LEI COMPLEMENTAR N° 077/2023

SUMULA: Dispbe sobre o parcelamento e o
remembramento do solo para fins urbanos e da
outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FORMOSA DO OESTE, ESTADO DO PARANA. Faz
saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO | )
DAS CONDICOES GERAIS E DEFINICOES

Art. 1° Esta lei tem por finalidade disciplinar o parcelamento e o remembramento do solo
para fins urbanos, sendo elaborada na observancia da Lei Federal n°. 6.766/79, modificada
pela Lei n° 9.785/99 e N°. 10.932/04, Cdadigo Florestal, Resoluc¢édo n°. 369 do CONAMA,
Lei n°. 11.483/07, Lei do Plano Diretor Municipal e demais normas federais e estaduais
relativas a matéria e visando assegurar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da
cidade.

Art. 2° Considera-se parcelamento do solo, para fins urbanos, toda subdivisdo de glebaou
lote em dois ou mais lotes destinados a edificagdo, sendo realizado através de loteamento,
desmembramento ou desdobro.

Art. 3° O disposto na presente lei obriga ndo s6 os loteamentos, desmembramentos,
desdobros e remembramentos realizados para a venda, o melhor aproveitamento dos
imdveis, como também os efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para
a extincdo de comunh&o de bens ou a qualquer outro titulo.

Art. 4° Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o imével
a ser parcelado localizar-se na Zona Urbana do Municipio ou em Zona de Urbanizacéo ,
Especifica assim definidas em lei, quando em desmembramento ou desdobro,apenas 20% 3
(vinte por cento) da testada para via com infraestrutura contadas a partir de matricula com <
no minimo 5 (cinco) anos, sem desdobros ou parcelamentos.

O DOMINGOS

Art. 5° O uso, 0 aproveitamento, as areas e as dimensfes minimas e maximas dos lotes
serdo regulados pela Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo Urbano, cujas normas =
deverédo ser observadas em todo parcelamento e remembramento do solo.

Art. 6° N&o sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:
I. em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacao;
Il.  em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica;
lll.  em terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento;
IV. em terrenos onde as condi¢Bes geoldgicas ndo sdo aconselhaveis a
edificacao;
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VI.
VII.

VIII.

em areas de Preservacdo Ambiental;

em areas de riscos;

nas proximidades de nascentes, aguas correntes e dormentes sejam qual for a sua
situacao topogréfica;

em terrenos situados em fundos de vales, essenciais para 0 escoamento natural
das aguas;

em faixa de 15,00m (quinze metros) para cada lado das faixas de dominio ou
seguranca de redes de alta tensao, ferrovias, rodovias e dutos, salvo maiores
exigéncias dos 6rgdos municipais, estaduais e federais competentes;

em areas onde a poluicdo impeca condi¢des sanitarias adequadas a vida humana.

TiTULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 7° O loteamento devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

|. As areas a serem doadas ao Municipio, a titulo de Areas Publicas, serdo formadas,

no minimo, por:

a) area para equipamentos comunitarios ou urbanos;

b) area de preservacdo ambiental, quando houver;

C) area de lazer;

d) area de arruamento;

e) area non aedificandi, quando houver, inclusive das rodovias e ferrovias, nos
termos da Lei Federal n°.10.932/04 e da Lei Federal n°. 11.483/07.

Il. As areas publicas ndo serao inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da area total
a ser parcelada e, em cada caso especifico, serdo fixadas pela Divisao de Obras e
Engenharia ou 6rgdo competente de planejamento do Poder Executivo Municipal o
interesse em areas que beneficiem o Municipio e o bem geral;

lll. O somatdério das areas de terras destinadas a preservacdo ambiental, a

implantacdo de equipamentos comunitarios e de lazer ndo sera inferior a 8% (oito
por cento) da area total a ser parcelada,

IV. Deverd ser executada via marginal de 16,00m (dezesseis metros) de largura,

limitando-se a faixa de preservacdo de nascentes, fundos de vales, cérregos, ao
longo das faixas de seguranca das linhas de transmissdo de energia e das faixas
de dominio das rodovias, salvo disposi¢cao decorrente de estudos especificos;

V. O arruamento devera observar as determina¢des da Lei Municipal do Sistema

Viario, devendo articular-se com as vias adjacentes, existentes ou projetadas, e
harmonizar-se com o relevo do local, devendo ainda todo seu perimetro ser
contornado por vias a serem construidas pelo loteador, a gerar melhor fluidez, salvo
guando julgado dispensado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal de
Formosa do Oeste.

VI. Na zona urbana, salvo outra disposicdo do Plano Diretor Municipal ou em

decorréncia de estudos especificos sobre o lencol freatico, as areas de preservacao
ambiental ao longo dos cursos d’agua e fundos de vales serdo de, no minimo,
30,00m (trinta metros) para cada lado das margens e, ao longo das nascentes de
agua, no minimo, 50,00m (cinglenta metros), salvo 0S casos previstos na
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Resolucédo 369 do CONAMA, sendo o somatério dessas areas computado como
area publica a ser doada ao Municipio, observando-se uma reducdo de 50%
(cinquenta por cento) no seu total;

VIl. Os cursos ddgua ndo poderdo ser modificados ou canalizados sem o
consentimento do érgao competente do Poder Executivo Municipal e Estadual;
VIII. Todos os loteamentos deveréo ser dotados, pelo loteador, no minimo de guias
e sarjetas, passeios acessiveis, mureta de 0,60m (sessenta centimetros) e calcada
ecologica, sinalizacéo viaria, arborizacdo. Rede de galerias de aguas pluviais e obras
complementares necessarias a contencao de erosdo, pavimentacdo asfaltica das vias
em espessura indicada pela Lei de Sistema Viario, de acordo com a hierarquizacao
viaria, de vias locais, coletoras e arteriais, rede de abastecimento de agua atendendo
os dois lados da via, quando necessario implantacéo de reservatorios, de fornecimento
de energia elétrica e de iluminacdo padrdao Copel com iluminagcdo em LED e de
fornecedores homologados pelo municipio, arborizacdo de vias e a marcagcdo das
quadras e lotes, rede de esgoto sanitarios, com destinacdo final adequada e ja
implantada, e sinalizacdo de transito (horizontal e vertical).O comprimento da quadra
nao poderd ser superior a 150,00m (cento e cinglienta metros), exceto nos loteamentos
para fins industriais, quando a extensdo da quadra podera ser definida pelo Municipio,

atendendo as necessidades do sistema viario; (Emenda Modificativa n°. 8/2023)
IX. As areas de terras localizadas sob linha de transmisséo de energia elétrica ndo
serdo computadas como area de arruamento.

§ 1°. Quando necessario, 0 Municipio, com base em fundamentado e circunstanciado laudo
técnico, determinara as obras e servi¢os a serem executados pelo interessado, previamente
a aprovacao do projeto de parcelamento do solo.

8 2° Na execucdo de obras de terraplanagem, deverdo ser implantados pelo
empreendedor, 0s sistemas de drenagem necessarios para preservar as linhas naturais de
escoamento das aguas superficiais, prevenindo a erosdo, o assoreamento e as enchentes,
conforme diretrizes expedidas pelo 6rgao municipal competente.

§ 3°. No caso de loteamento industrial, chacaras ou condominio fechado, podera oConselho
de Desenvolvimento Municipal de Formosa do Oeste, permitir que a areainstitucional a ser
reservada ao uso publico, seja doada ao Municipio fora dos limites do loteamento, em lugar
aceito Conselho de Desenvolvimento Municipal de Formosa do Oeste,em lote vazio ou
edificado e em valores equivalentes ao loteamento apos toda a infraestrutura e benfeitorias x
implantadas. Também sera avaliado, nestes casos a doacao de até 100% (cem por cento) 3
da area institucional em servicos para oMunicipio, como construgées de prédios,
pavimentacao de vias, implantacéo de solucdes sanitarias. Sempreem valor equivalente ao 3
m2 (metro quadrado) da terra apOs toda a infraestrutura e benfeitorias implantadas nos
loteamento.

§ 4°. Apds a aprovacgéao do loteamento, fica o loteador obrigado a transferir para o Municipio,
guando do registro do loteamento, sem 6nus para o Municipio, as areas destinadas ao uso
publico.
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CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES GERAIS PARA O LOTEAMENTO

Art. 8° Para efetuar a proposta de parcelamento do solo, mediante loteamento, o
proprietario do imével devera solicitar ao érgao competente do Poder Executivo Municipal,
sob o titulo de DIRETRIZES GERAIS, que defina as condi¢Bes para o parcelamento do
solo, apresentando para este fim, acompanhado de requerimento proprio, 0s seguintes
elementos:

l.
Il.
II.
V.
V.

VI.
VII.

VIII.

titulo de propriedade do imével,

certiddo negativa da Fazenda Federal, Estadual e Municipal, relativa ao imével;
certiddo de 6nus reais relativos ao imovel,

certiddo negativa de acdes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 (dez) anos;
sondagem e percolagdo de solo, apontando o nivel do lencol freatico - no minimo 1
(um) furo de sondagem por quadra pretendida;

copia da planilha de calculo analitico do levantamento topografico do imével;
esquema preliminar do loteamento pretendido, indicando as vias de circulacao,
quadras e &reas publicas, dando continuidade as vias existentes;

plantas do imdvel, na escala 1:1000 (um para mil), sendo uma cépia em midia digital
e duas copias apresentadas em papel, sem rasuras ou emendas, e assinadas pelo
proprietario do imoével e pelo profissional responsavel pelos servicos de
levantamento topogréfico, contendo, no minimo, as seguintes informacoes:

a) divisas do imovel, perfeitamente definidas e tracadas;

b) localizacdo dos cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundacoes, bosques
e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos e
construcdes existentes;

c) curvas de nivel, de metro em metro;

d) orientacdo magnética e verdadeira do norte; més e ano do levantamento topogréfico;

e) referéncia de nivel;

fy arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagcdo dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, bem como suas
respectivas distancias ao imovel que se pretende parcelar;

g) pontos onde foram realizados os testes de percolacdo do solo.

Paragrafo Unico. Sempre que necessario, o 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal podera exigir a extensédo do levantamento topogréafico ao longo de uma ou mais
divisas da gleba a ser loteada até o talvegue ou espigdo mais proximo.

Art. 9° O 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, em conformidade com as
Instituicbes Legais Federal, Estadual e Municipal existentes, expedira as DIRETRIZES
GERAIS de loteamento, as quais fixarao:

V.
V.

VI.
VII.

0 imbvel é passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em partes;

as caracteristicas gerais do loteamento em relacéo ao uso e ocupacao do solo;

as vias de circulacdo existentes ou previstas que compdem o sistema viario da
cidade e do Municipio, que devem ser respeitadas pelo loteamento pretendido;

as areas publicas a serem doadas ao Municipio;

0s coletores principais de aguas pluviais e esgotos, quando eles existirem ou
estiverem previstos;

areas non aedificandi, se houver;

o tracado e as respectivas dimensfes do sistema viario principal do loteamento;
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VIIl. as areas de preservacdo ambiental de rios e nascentes, as linhas de alta tenséo e
telefénicas, as faixas de dominio de rodovias;
IX. licenga prévia ou protocolo de instalacdo do IAP;
X. as obras de infraestruturas que deverdo ser executadas pelo interessado e os
respectivos prazos para execucao.

§ 1°. A reserva legal devera ser averbada a margem da inscricdo de matricula do imovel,
no registro de imoveis competente, sendo vedada a alteracdo de sua destinacdo, nos casos
de transmisséo, a qualquer titulo, de desmembramento ou de retificacdo da area, com as
excecoOes previstas no Codigo Florestal.

§ 2°. O prazo maximo para o fornecimento das Diretrizes Gerais é de 30 (trinta) dias,
contados a partir da data do protocolo de entrega de todos os documentos exigidos pelo
orgao competente do Poder Executivo Municipal.

Art. 10. As Diretrizes Gerais expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, a contar do dia de sua expedicdo, ap0s o0 que estardo automaticamente
prescritas e 0 processo iniciado arquivado.

CAPITULO Il
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 11. Expedidas as diretrizes gerais, o proprietario do imével, caso deseje dar
prosseguimento ao loteamento, deverd apresentar requerimento solicitando andlise do
PLANO DE LOTEAMENTO para a gleba, anexando para esse fim:

. PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO - apresentado através de desenhos
na escala 1:1000 (um para mil), em 2 (duas) vias de cépias em papel, contendo, no
minimo, as seguintes informagdes:

a) divisas do imovel, perfeitamente definidas e tracadas;

b) arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizacdo dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local;

c) vias de circulacdo, existentes e projetadas, com as respectivas cotas, dimensdes
lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

d) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo, nas seguintes escalas:

e Longitudinal - escala horizontal 1:1000 (um para mil), escala vertical 1:100 (um
para cem).
e Transversal - escala 1:100 (um para cem).

e) localizacdo dos cursos d’agua, lagoas e represas, canalizacfes especiais existentes e
projetadas, areas sujeitas a inundacgdes, bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas
de transmisséo de energia elétrica, dutos e construgcdes existentes;

f) curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de um metro;

g) orientacdo magnética e verdadeira do norte;

h) més e ano do levantamento topogréfico;

i) referéncia de nivel;

J) indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas
e vias projetadas;

k) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeracdes, areas, dimensdes
lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;
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[) indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro
do loteamento com as respectivas areas, dimensoes lineares e angulares, raios, cordas,
pontos de tangéncia e angulos centrais.

ll.  QUADRO ESTATISTICO DE AREAS, em metros quadrados e percentuais,
contendo, no minimo, as seguintes informacdes:

a) area total do imovel a ser loteado;
b) area total do arruamento;

c) area total dos lotes e quadras;

d) é&rea total das areas publicas.

.  PROJETOS COMPLEMENTARES - apresentados em duas cOpias impressas em
papel, contendo, no minimo, 0s seguintes elementos:

a) projeto de pavimentacao asfaltica das vias;

b) projeto de rede de escoamento das aguas pluviais, com indicacdo do local de
lancamento e projeto das obras de sustentacdo e prevencao dos efeitos deletérios;

c) projeto de abastecimento de agua potavel com reservatoério proporcional ao nimero de
lotes;

d) projeto de abastecimento de energia elétrica e iluminacéo publica das vias em LED;

e) projeto de arborizacao de vias e logradouros publicos;

f) projeto de coleta e tratamento de esgotos domiciliares;

g) carta de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica de Atendimento do loteamento,
fornecida pelas concessionarias de energia elétrica e de abastecimento de agua potavel
e coleta de esgotos sanitarios, sendo terminantemente proibido a utilizacdo do sistema
de fossas negras.

h) Projeto de identificagdo das vias em material metélico durdvel em alto relevo em todas
as esquinas com nome das ruas. (Emenda Aditiva n°. 7/2023)

IV. MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTEAMENTO - em duas vias impressas em papel,
contendo, no minimo, as seguintes informacgdes:

a) descricdo do loteamento contendo suas caracteristicas;

b) condigBes urbanisticas do loteamento e as limita¢cdes que incidem sobre os lotes e suas
futuras edificacoes;

c) descricdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos ja
existentes e que serdo implantados no loteamento e adjacéncias;

d) em loteamentos residenciais, devera ser apresentado 2 (duas) ruas como propostas
comerciais, estabelecidas como Zona ou Eixo de Comercio e Servi¢os, devendo ser
uma paralela a cabeceira do lote e a outra transversal, com largura minima de 18,00m
(dezoito metros).

e) memorial descritivo de cada lote, das vias urbanas projetadas e areas publicas
propostas, ambas localizadas ao meio do loteamento ou onde o Poder Publico julgar
melhor aplicado, indicando a area total, as confrontacbes e os limites descritos em
relacdo ao Norte verdadeiro.

V. MODELO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA - especificando, entre outras,
as seguintes condicoes:
a) os compromissos do loteador quanto a execucdo do PLANO DE LOTEAMENTO, bem
COMO 0S prazos previstos para sua execugao;

Lei Compementar n°. 077/2023

-]
<

GUIAR

oS

o

O DOMIN

a
z

=
P

Assinado por 1 pessoa: LUIZ A

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://formosadooeste.1doc.com.br/verificacao/8E1D-B34F-EF9D-E15F e informe o codigo 8E1D-B34F-EF9D-E15F

o



b) indicacdo da condicdo de que os lotes s6 poderéo receber edificacdes apos o Poder
Executivo Municipal declarar aceite as obras de abastecimento de agua, energia
elétrica, iluminacdo publica, pavimentacdo asfaltica, drenagem e rede de esgoto;
(Emenda Supressiva n°. 3/2023)

c) a possibilidade de suspenséao, pelo adquirente, do pagamento das prestacdes uma vez
nao executadas as obras previstas no PLANO DE LOTEAMENTO;

d) o uso do solo previsto para o lote, segundo previsto na Lei de Zoneamento do Uso e
Ocupacéao do Solo Urbano.

Paragrafo Unico. Todos os projetos, memoriais de calculo e especificacfes técnicas para
realizacdo dos PROJETOS COMPLEMENTARES e do PROJETO DE PARCELAMENTO
DO SOLO devem obedecer as normas da ABNT e dos 6rgdos competentes de aprovacgao
e estar assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico, devendo este apresentar
atestado de regularidade junto ao CREA.

_ CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PLANO DE LOTEAMENTO

Art. 12. Recebidos todos os elementos do PLANO DE LOTEAMENTO, ouvidas as
autoridades competentes, o 6érgdo competente do Poder Executivo Municipal, no prazo de
até 90 (noventa) dias, procedera ao exame das pecas apresentadas, manifestando sua
avaliacao técnica.

§ 1°. Havendo incorrecdes nos projetos técnicos apresentados, o responsavel técnico e o
proprietario do loteamento serdo notificados a promover as mudancas necessarias.

§ 2°. O prazo maximo para apresentacdo das correcdes é de 90 (noventa) dias, contados a
partir da data da notificacédo, apés o que, ndo atendido, o processo iniciado sera arquivado.

Art. 13. Uma vez considerado em acordo com as normas dos 6rgdos competentes, o Poder
Executivo Municipal publicara, em diério oficial, as condicdes em que o PLANO DE
LOTEAMENTO pretende ser efetuado.

Art. 14. Decorridos 15 (quinze) dias da publicacdo a que se refere o artigo anterior e estando
o PLANO DE LOTEAMENTO de acordo com as exigéncias técnicas e legais, o proprietario
loteador sera notificado a apresentar 3 (trés) copias em papel e uma em midiadigital do
referido PLANO e a Anotacdo de Responsabilidade Técnica junto ao CREA dos
profissionais responsaveis pelo Projeto de Loteamento e Projetos Complementares e a
licenca prévia de instalacéo do IAP.

Art. 15. Uma vez cumpridas as exigéncias contidas nos artigos anteriores, sera assinado,
entre o proprietario e o Poder Executivo Municipal, um TERMO DE COMPROMISSO onde
0 proprietario se obriga a, no minimo:

I.  transferir, mediante escritura publica de doacgdo, sem qualquer énus para o
Municipio, a propriedade das Areas Publicas e a propriedade do conjunto de obras
realizadas de arborizagdo, pavimentacdo das vias, abastecimento de agua
drenagem de aguas pluviais, iluminacdo publica, abastecimento de energia elétrica
e da rede de esgoto; (Emenda Supressiva n°. 3/2023)

II. facilitar a fiscalizacdo permanente durante a execucao das obras e servicos;
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[ll.  executar, no prazo maximo de 2 (dois) anos, em acordo com o Cronograma Fisico-
financeiro, os PROJETOS COMPLEMENTARES;

IV.  caucionar, como garantia de execu¢ao dos PROJETOS COMPLEMENTARES, é&rea
de terreno cujo valor, a juizo do Poder Executivo Municipal, corresponda, a época
da analise do processo a pelo menos uma vez e meia o custo dos servi¢os e obras
a serem executadas;

V. n&o transacionar, por qualquer instrumento, lotes caucionados.

VI.  utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia dessa lei.

§ 1° A avaliagdo dos imoveis caucionados sera realizada por comissdo de peritos,
especialmente designados pelo Prefeito Municipal, sob a analise do Conselho de
Desenvolvimento Municipal de Formosa do Oeste.

§ 2°. A area objeto da caucédo devera situar-se dentro do territério do Municipio.

Art. 16. Assinado o termo de compromisso sera aprovado o plano de loteamento, publicado
o decreto de aprovacéao do plano de loteamento, expedido o respectivo alvara deloteamento
e publicado o decreto de nomeacgdo do responsavel técnico do poder executivomunicipal
para a fiscalizacdo dos servicos e obras.

§ 1° No decreto de aprovacdo deverdo constar as condicdes em que o loteamento é
autorizado, as obras e servigcos a serem realizados e 0 prazo de execucéo, a indicagéo das
areas que passarao a integrar o dominio do Municipio no ato de registro do loteamento e 0
responsavel técnico do Poder Executivo Municipal designado para a fiscalizacdo dos
servicos e obras.

§ 2°. O responsavel técnico pela fiscalizacdo emitira, mensalmente, um Relatorio de
Acompanhamento das Obras e Servigos indicando, no minimo, sua evolucao gradual, a
observancia dos projetos técnicos, as modificacbes introduzidas nos Projetos
Complementares e a observancia das normas de seguranca, podendo em qualquer caso,
0 6rgao municipal, solicitar a fiscalizacdo do Corpo de Bombeiros.

Art. 17. Concluidas todas as obras e servicos e estando em perfeito estado de execucéoe
funcionamento, o proprietario ou seu representante legal solicitara ao Poder Executivo
Municipal a vistoria final do loteamento e a liberagdo da caucao.

Art. 18. Mediante laudo de vistoria favoravel, elaborado pelo responséavel técnico pelag
fiscalizacdo, e atestado de pleno funcionamento das redes e servigos, fornecidos pelos3
orgéos concessionarios de servigos e 6rgaos publicos responsaveis pela politica de meio

ambiente, o Executivo Municipal publicard o decreto de recebimento do loteamento e 3
liberara as areas caucionadas.

Paragrafo Unico. Caso tenha havido necessidade de modificagdes na execucdo dos
projetos complementares, o laudo de vistoria devera ser acompanhado de desenhos e
calculos retificadores indicando as alteracdes realizadas.

LUIZ ANTONIO DOMIN

a

Art. 19. Findo o prazo estipulado no cronograma fisico-financeiro para a realizacao das
obras e servicos, caso as mesmas nao tenham sido executadas, o Poder Executivo &
Municipal executara os servicos, promovendo a acdo competente para adjudicar ao seu
patrimdnio as areas caucionadas correspondentes.

SSi
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CAPITULO V
DO LOTEAMENTO FECHADO

Art. 20. Aplicam-se ao loteamento fechado os requisitos e procedimentos prescritos no
Titulo I, Il, V e VI desta Lei, os indices urbanisticos definidos na Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacéao do Solo Urbano e o disposto no Cédigo de Obras e na Lei do Sistema Viario do
Municipio.

Art. 21. O Municipio podera limitar a area continua total do loteamento fechado bem como
a distancia minima entre loteamentos fechados com a finalidade de garantir a continuidade
do sistema viario.

Art. 22. As areas publicas totalizardo no minimo, de 35% (trinta e cinco por cento), sendo
gue o somatdrio das areas de terras destinadas a implantacdo de equipamentos
comunitérios ndo sera inferior a 8% (oito por cento) da area total a ser parcelada.

Art. 23. A implantacdo do loteamento fechado ndo podera interromper o prolongamento
das vias publicas, em especial aquelas classificadas na Lei do Sistema Viario como
estruturais, coletoras, marginais, linhas de alta tenséo e fundos de vales.

Paragrafo uUnico. As dimensdes de passeio e faixa carrocavel das vias internas ao
loteamento fechado devem obedecer aos parametros estipulados na Lei de Sistema Viério,
integrante do Plano Diretor Municipal de Formosa do Oeste.

Art. 24. A implantacéo do loteamento fechado deve prever vias publicas para circulacdode
pedestres quando a distancia entre as vias circundantes exceder 150,00m (cento e
cinglenta metros), e para circulacdo de veiculos e pedestres quando a distancia exceder
300,00m (trezentos metros).

§ 1°. As vias para pedestres devem apresentar, no minimo:

a) secao transversal de 5,00m (cinco metros) com 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros) pavimentados;

b) acessibilidade conforme NBR 9050;

c) elementos que impecam entrada de veiculos motorizados.

§ 2°. As vias para circulagcdo de veiculos e pedestres devem obedecer aos parametros de
via local estipulados na Lei de Sistema Viario, se ndo houver diretriz superior, conforme a
hierarquia viaria.

Art. 25. As Areas Publicas (ruas, pracas, areas institucionais e areas de preservacao)
poderao ser objeto de concessao de direito real de uso, mediante outorga a uma entidade
juridica organizada na forma de condominio de proprietarios-moradores.

8 1°. Sob pena de nulidade, no prazo de 90 (noventa) dias, a concessao de direito real de
uso devera constar do Registro do Loteamento no Cartorio de Registro de Iméveis.

§ 2°. A Area de Preservacdo Ambiental e 50% (cingiienta por cento) da area de

Equipamento Comunitaria situada fora da area fechada do loteamento ndo poderdo, a
gualquer pretexto, ser objeto de concessao de direito real de uso.
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Art. 26. O instrumento de concessdo de direito real de uso devera constar todos os
encargos do condominio de proprietarios-moradores relativos aos bens publicos em causa,
devendo estas ser, no minimo, a manutencao e conservagéo de:
I. arborizacéo de vias;
II.  vias de circulag&o, calcamento e sinalizacdo de transito;
lll. coleta e remocdo de lixo domiciliar e limpeza de vias, 0os quais deverdo ser
depositados em local préprio junto a portaria do loteamento;
IV. prevencao de sinistros;
V. iluminacdo de vias publica;
VI. drenagem de aguas pluviais.

Art. 27. A concesséo do direito real de uso podera ser rescindida unilateralmente pelo
Poder Executivo Municipal nos casos:
I.  de dissolucao da entidade beneficiaria;
ll.  de alteracdo, sem permissdo do Poder concedente, da finalidade das Areas Publicas;
[ll.  quando o condominio de proprietarios-moradores se omitir dos servicos de
conservagao e manutencao;
IV. quando do descumprimento de quaisquer outras condicbes estatuidas no
instrumento de concessao e nessa Lei.

§ 1°. Quando da rescis&o da concesséo, as Areas Publicas bem como as benfeitorias nelas
existentes, situadas dentro do perimetro do loteamento fechado, seréo reincorporadas ao
patriménio publico, independentemente de qualquer pagamento ou indenizagao.

§ 2° A perda da concessdo do direito real de uso implicara na perda do carater de
loteamento fechado e determina a demolicdo dos muros que envolvem a periferia do
loteamento e a eliminacdo de todo e qualquer sistema de controle de acesso de nao-
moradores.

Art. 28. Todo loteamento fechado devera ser circundado por cerca ou muro de alvenaria
ou tecnologia equivalente.

§ 1°. O loteamento fechado em 25% (vinte e cinco por cento) de seu perimetro, quando
exigido pelo Municipio, sera dotado de lotes diretamente voltados para via publica externa
ao loteamento e de uso coletivo, com profundidade, no minimo, de 25,00m (vinte e cinco
metros).

8 2°. Nos locais onde o fechamento do loteamento estiver diretamente voltado para via

publica de uso coletivo, 0 muro ou cerca devera estar recuado 3,00m (trés metros) do meio-
fio da via publica, sendo 3,00m (trés metros) destinados a passeio publico.

TITULO 1Nl
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO

Art. 29. O Desmembramento ou Desdobro de imdveis sera permitido nas seguintes
hip6teses, obedecidos os demais requisitos desta lei:
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|.Os desmembrados ou desdobrados de meio de quadra deverdo possuir no minimo uma
testada de 7,5m (sete metros e meio) e area minima de 150,0m2 (cento e cinquenta metros
quadrados), sendo essa fragdo minima e indivisivel,

Il. Os desmembrados ou desdobrados de esquina deverdo possuir no minimo uma
testada de 10,0m (dez metros) e area minima de 200,0m2 (duzentos metros quadrados),
sendo essa fracdo minima e indivisivel; (Emenda Modificativa n°. 8/2023)

[ll.Limita os desmembramentos ou desdobros em no maximo 40% (quarenta por cento)desde
ge o loteamento tenha infraestrutura para suportar o acréscimo. (Emenda Aditiva n°.
7/2023)

Art. 30. Para obter o parcelamento do solo, o proprietario do imovel devera requerer a
aprovacao do projeto de desmembramento ou desdobro respectivo, anexando em seu
requerimento, 0s seguintes documentos:

|.  titulo de propriedade do imével, sem clausula restritiva quanto a sua possivel
alienagdo, comprovada através de Certiddo do Registro de Imoveis;

[I.  quatro copias do projeto apresentadas em papel e uma copia em meio digital, na
escala indicada pelo érgao competente do Executivo Municipal, assinadas pelo
proprietario e pelo profissional responsavel, contendo, no minimo, as seguintes
informacdes:

a) as divisas dos imoveis perfeitamente definidas e tracadas;

b) localizagcédo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundacdes, bosques,
construcdes existentes;

c) orientacao do norte verdadeiro;

d) arruamento vizinho a todo imével, com suas respectivas distancias;

e) planta de situacdo anterior e posterior ao parcelamento do solo que pretende efetuar,
contendo as identificacdes dos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas,
pontos de tangéncia, angulo central, rumos e outras indicacbes necessarias para
analise do projeto;

f) quadro estatistico de areas;

g) outras informacfes que possam interessar, a critério do 6rgdo competente do Poder
Executivo municipal,

[ll. anotacdo de responsabilidade técnica perante 0 CREA;

IV. memoriais descritivos de cada lote ou via publica.

Art. 31. Aplicam-se ao desmembramento, no que couberem, as mesmas disposi¢cdes e
exigéncias desta lei, em especial quanto a doagcédo ou desapropriacdo de areas para O«
Municipio, necessarias para a continuidade ou alargamento de vias e ou para a implantacdo >
de equipamentos urbanos ou comunitarios.

Art. 32. Somente serdo aceitas subdivisdes de areas e testadas inferiores ao previsto nesta
lei, nas seguintes hipoteses:
|. desde que em ato continuo, ou seja, em mesmo protocolo e requerimento, sejam z
solicitados o desmembramento e a unificacdo das areas, néo ficando em hipotese £
alguma a area remanescente ou produto da unificagdo com area e testada inferior
ao minimo previsto nesta lei;
Il. desde que a nova projecdo do rumo ndo cruze ou corte nenhuma edificacdo
existente e/ou com projeto de construcéo aprovado;
lll.desde que ndo seja possivel a unificacdo e posterior subdivisao;
IV. em ocasido de dois proprietarios distintos, ambos deverdo em um mesmo
protocolo com firma reconhecida de ambas assinaturas, requerer a subdivisdo e

ONIO DOMINGOS AGUIA
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unificacdo da &rea pleiteada, apresentando os respectivos titulos de propriedade
dos imGveis e um contrato de compra e venda da area destacada/unificada.

TITULO IV
DO REMEMBRAMENTO

Art. 33. Nos casos de remembramento, o proprietario do imével devera requerer a
aprovacao do respectivo projeto de remembramento, devendo para tal fim anexar, em seu
requerimento, 0s seguintes documentos:

I.  Titulo de propriedade do imével, sem clausula restritiva quanto a sua possivel
alienacao, comprovada através de Certid6es do Registro de Imoveis;

II.  Quatro cépias do projeto de remembramento apresentadas em papel e uma copia
em meio digital, sem rasuras, na escala indicada pelo 6rgdo competente do
Executivo Municipal, constando a assinatura do proprietario e do profissional
responsavel pelo projeto, contendo, no minimo, as seguintes informacdes:

a) as divisas do imoével, perfeitamente definidas e tracadas;

b) localizagcdo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundagdes, bosques,
construcdes existentes;

c) orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do levantamento
topografico realizado;

d) arruamento vizinho a todo imével, com suas respectivas distancias;

e) planta de situacdo anterior e posterior do remembramento que pretende efetuar,
contendo as identificagbes dos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas,
pontos de tangéncia, angulo central, rumos e outras indicacdes necessarias para
analise do projeto;

f) quadro estatistico de areas;

g) outras informag¢des que possam interessar, a critério do 6rgdo competente do Poder
Executivo municipal,

I.  Anotacao de responsabilidade técnica perante o0 CREA,;

[I.  Memoriais descritivos de cada lote.

TiITULO V
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 34. Fica sujeito a cassacao de alvara, embargo administrativo de obras e servi¢cos ea
aplicacao de multa pecunidaria todo aquele que, a qualquer tempo e modo, der inicio, efetuar x
loteamento, desmembramento ou desdobro do solo para fins urbanos sem autorizagao do 3
Executivo Municipal ou em desacordo com as disposi¢cdes desta lei, ou ainda, das normas <
de ambito federal e estadual pertinentes.

§ 1°. A multa a que se refere este artigo sera arbitrada pelo 6rgdo competente do Poder o
Executivo Municipal, de acordo com a gravidade da infrac&o e o valor da Unidade Fiscal do z
Municipio.

O DOMINGOS

§ 2°. O pagamento da multa n&o eximira o responsavel das demais cominacdes legais, nem
sana a infracéo, ficando o infrator na obrigacéo de cumprimento no disposto nessa lei.

8 3°. A reincidéncia especifica da infragcdo acarretara ao proprietario, multa em dobro do
valor da inicial, além da suspenséo de sua licenca para o exercicio do parcelamento ou
remembramento do solo.
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Art. 35. S&0 passiveis de puni¢do, a bem do servico publico, conforme legislacéo especifica
em vigor, os servidores que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente lei,
concedam ou contribuam para que sejam concedidas licencas, alvaras, certiddes,
declara¢Bes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 36. O Poder Executivo Municipal podera baixar, por decreto, normas ou especificacbes
técnicas adicionais referentes a apresentacdo de pecas graficas e as obrasou servigos de
infraestruturas exigidas por esta lei.

Art. 37. Os conjuntos habitacionais promovidos pela iniciativa privada ou publica estdo
sujeitos a aplicagdo integral desta lei.

Paragrafo Unico. Para aprovacao de qualquer alteracédo ou cancelamento de parcelamento
do solo para fins urbanos registrado em cartorio, deverdo ser atendidas as disposicdes
contidas nesta lei, na Lei Federal n°. 6766/79 ou outra que a substitua.

Art. 38. Na&o sera concedido alvara para edificacao, reforma, ampliacdo ou demoli¢éo, em
lotes resultantes de parcelamento do solo ou remembramento ndo regularmenteaprovados
pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, em conformidade com esta lei.

Art. 39. A aprovacdo de projeto de loteamento, desmembramento, desdobro ou
remembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade, por parte do Poder Executivo
Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes as dimensdes de quadras ou lotes,
qguanto ao direito de terceiros em relacdo a area loteada, desmembrada, desdobrada ou
remembrada.

Art. 40. O prazo méaximo para a aprovacao ou rejeicao do Projeto de Remembramento,
Desmembramento ou Desdobro sera de 15 (quinze) dias apds o proprietario ter cumprido
todas as exigéncias do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal.

Art. 41. A partir do exercicio seguinte a publicacdo do Decreto de Recebimento doz
Loteamento e da aprovacdo dos Projetos de Desmembramento, Remembramento ou?
Desdobro seré langcado sobre os imdveis resultantes, o correspondente Imposto Predial e 3
Territorial Urbano, ou imediatamente apds, caso seja de interesse dos proprietarios, que z
deverdo se manifestar por escrito.

AGU

G

Art. 42. Os casos omissos e as duvidas de interpretacdes decorrentes da aplicacdo destalei
serdo apreciados pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal de Formosa do Oeste ea
Divisdo de Obras e Engenharia 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, ao qual%
fica atribuida também a competéncia para estudar e definir elementos técnicos necessarios
a toda atividade normativa decorrente da presente lei.

NTONIO DOMI

Art. 43. E parte integrante desta Lei, o seguinte Anexo:

Assinado por 1 pesso

Lei Compementar n°. 077/2023

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://formosadooeste.1doc.com.br/verificacao/8E1D-B34F-EF9D-E15F e informe o codigo 8E1D-B34F-EF9D-E15F

o



I.  Anexo | — Glossario de Defini¢des.

Art. 44. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as disposi¢cdes em
contrario, em especial a Lei Complementar n°. 003 de 14/05/2010 e A Lei Complementar
n°. 008 de 01/07/2011.

Registre-se, Afixe-se e Publique-se

Paco Municipal “Ataliba Leonel Chateaubriand”, Formosa do Oeste, 9 de outubro de
2023.

Luiz Antonio Domingos de Aguiar
Prefeito Municipal
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ANEXO | — GLOSSARIO DE DEFINICOES

ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas;

AREA OU ZONA URBANA - E a area de terra contida dentro do perimetro urbano, definido
em Lei especifica complementar ao Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansao Urbana;
ZONA DE EXPANSAO URBANA - E a &rea de terra contida ou ndo no perimetro urbano e
nao parcelada para fins urbanos;

ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA - E a area de terra, delimitada na Lei de
Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo Urbano ou por lei especifica, destinada para fins
urbanos especificos: chacaras de lazer ou recreio, vila rural, lotes industriais ou outros;
localizada fora do perimetro urbano;

AREAS PUBLICAS - S&o as areas de terras a serem doadas ao Municipio para fins de uso
publico em atividades culturais, civicas, esportivas, de saude, educacao, administracéo,
recreacao, pragas e jardins;

AREA DE PRESERVACAO AMBIENTAL - E a area de terra a ser doada ao Municipio a
fim de proteger o meio ambiente natural, compreendendo, entre outras, a critério do Poder
Executivo Municipal, os fundos de vales e as reservas florestais;

AREA DE PROTECAO PERMANENTE (APP) — E a area definida nos artigos 2° e 3° do da
Lei Federal n°. 4.771/65 — Codigo Florestal,

AREA DE LAZER - E a éarea de terra a ser doada ao Municipio destinada as pracas,
parques, jardins e outros espacos destinados a recrea¢do da populagéo;

ARRUAMENTO - Considera-se como tal a abertura de qualquer via ou logradouro
destinado a utilizacao publica para circulacdo de pedestres ou veiculos;

AREA NON AEDIFICANDI - E area de terra onde é vedada a edificacdo de qualquer
natureza;

CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia,

DESDOBRO OU DESMEMBRAMENTO - E o parcelamento do solo urbano efetuado pela
subdivisdo de um lote em mais lotes, destinados a edificacdo, com o0 aproveitamento do
sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias ou logradouros
publicos nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacéo das ja existentes;
EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - S&o os equipamentos publicos de educagéo, cultura,
salde, esportes e lazer;

EQUIPAMENTOS URBANOS - Sdo os equipamentos publicos de abastecimento de 4gua,
coleta e tratamento de esgoto sanitario, fornecimento domiciliar e publico de energia
elétrica, coleta e destinacao de dguas pluviais, arborizacao e pavimentacao de viasurbanas;
GLEBA - Area de terra que nao foi ainda objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;
LOTE - Area de terra resultante de parcelamento do solo para fins urbanos;
LOTEAMENTO - E o parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisdo de gleba em
lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes;
LOTEAMENTO FECHADO - E o parcelamento do solo efetuado pela subdivisdo de gleba
em lotes destinados a edificagcdes, com abertura de novas vias de circulacao, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacéo das vias existentes, com
fechamento de seu perimetro e controle de acesso de ndo moradores;

PERIMETRO URBANO - E a linha de contorno que define a area ou a zona urbana, de
expansao urbana e de urbanizacéo especifica;

PLANO DE LOTEAMENTO - E o conjunto de documentos e projetos que indica a forma
pela qual sera realizado o parcelamento do solo por loteamento;

QUADRA - E a area de terra, subdividida em lotes, resultante do tragcado do arruamento;
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REFERENCIA DE NIVEL - E a cota de altitude tomada como oficial pelo Municipio;
REMEMBRAMENTO - E a unificagédo de lotes urbanos com aproveitamento do sistema
viario existente.
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