LEI COMPLEMENTAR N°. 080/2023, DE 10 DE OUTUBRO DE 2023.

SUMULA: Dispde sobre o Codigo de Obras do
Municipio de Formosa do Oeste/PR e da outras
providencias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FORMOSA DO OESTE, ESTADO DO PARANA. Faz
saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°.  Esta Lei, denominada Cdédigo de Obras do Municipio de Formosa do
Oeste, estabelece normas para a elaboracdo de projetos e execucdo de obras e
instalagfes, em seus aspectos técnicos, estruturais e funcionais.

Paragrafo unico. Todos os projetos de obras e instalagbes deverdo estar de
acordo com esta Lei, com a legislacdo vigente sobre Uso e Ocupacao do Solo e
sobre Parcelamento do Solo, bem como com os principios previstos na Lei do Plano
Diretor do Municipio, em conformidade com o 81° do art. 182 da Constituigdo
Federal de 1988.

Art. 2°.  As obras realizadas no Municipio serdo identificadas de acordo com a
seguinte classificacao:

l. Construcdo: obra de edificagdo nova, autbnoma, sem vinculo funcional com
outras edificacBes porventura existentes no lote;

Il. Reforma sem modificacdo de area construida: obra de substituicdo parcial
dos elementos construtivos e/ou estruturais de uma edificacdo, nao
modificando sua area, forma ou altura;

II. Reforma com modificacdo de area construida: obra de substituicdo parcial
dos elementos construtivos e/ou estruturais de uma edificagdo, que altere
sua area, forma ou altura, quer por acréscimo ou decréscimo.

Paragrafo unico. As obras de construcdo, reforma ou modificacdo deverdo atender
as disposicoes deste cddigo e da legislagdo mencionada no artigo anterior.

Art. 3°.  As obras de construcdo ou reforma com modificacdo de area construida,
de iniciativa publica ou privada, somente poderdo ser executadas apds concessao
do alvara, pela Divisdo de Obras e Engenharia 6rgdo competente do Municipio, de
acordo com as exigéncias contidas nesta Lei e mediante a assuncdo de
responsabilidade por profissional legalmente habilitado.
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Paragrafo Unico. As obras a serem realizadas em construcdes integrantes do
patrimdnio histérico municipal, estadual ou federal, deverdo atender as normas
proprias estabelecidas pelo 6rgdo de protecdo competente.

Art. 4°,  Todos os logradouros publicos e edificacdes, exceto aquelas destinadas a
habitacdo de carater permanente unifamiliar, deverdo ser projetados de modo a
permitir 0 acesso, circulacao e utilizacdo por pessoas portadoras de deficiéncia.

Paragrafo Unico. A fim de permitir o acesso, circulacdo e utilizagdo por pessoas
portadoras de deficiéncia, os logradouros publicos e edificacdes, exceto aguelas
destinadas a habitacdo de carater permanente unifamiliar, deverdo seguir as
orientacdes previstas em regulamento, obedecendo a NBR 9050 da Associacéo

Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 5°.  Para construcdo ou reforma de instalagbes capazes de causar, sob
qualquer forma, impactos ao meio ambiente, sera exigida a critério do Municipio,
licenca prévia ambiental dos 6rgédos estadual e/ou municipal de controle ambiental,
quando da aprovacédo do projeto, de acordo com o disposto na legislacéo pertinente.

Paragrafo Unico. Consideram-se impactos ao meio ambiente natural e construido
as interferéncias negativas nas condicbes de qualidade das &guas superficiais e
subterraneas, do solo, do ar, de insolacéo, ventilacdo e acustica das edificacbes e
das areas urbanas e de uso do espaco urbano.

Art. 6°.  Os empreendimentos causadores de impacto de aumento da vazédo
maxima de aguas pluviais para jusante deverao prever medidas de controle.

Paragrafo unico. Os dispositivos utilizados para manutencdo dessa vazao maxima
devem ser verificados para o tempo de retorno definido conforme normas
municipais.

TiTULO Il
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

CAPITULO |
DO MUNICIPIO

Art. 7°.  Cabe ao Municipio a aprovacdo do projeto arquitetbnico, observando as
disposi¢cdes desta Lei, bem como os padrbes urbanisticos definidos pela legislacao
municipal vigente.

Art. 8°. O Municipio licenciara e fiscalizara a execucdo e a utilizacdo das
edificacgoes.

Art. 9°.  Em qualquer periodo da execucdo da obra, o 6rgdo competente do

Municipio podera exigir que lhe seja exibido os projetos complementéarios, o0s
calculos e demais detalhes que julgar necessério.
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Art. 10. O Municipio devera assegurar, através do respectivo 6rgdo competente, o
acesso dos municipes a todas as informacfGes contidas na legislacdo relativa ao
Plano Diretor Municipal, pertinente ao imoével a ser construido.

CAPITULO I
DO PROPRIETARIO

Art. 11. O proprietério respondera pela veracidade dos documentos apresentados,
nao implicando sua aceitacéo, por parte do Municipio, em reconhecimento do direito
de propriedade.

Art. 12. O proprietario do imével, ou seu sucessor a qualquer titulo, é responséavel
pela manutencéo das condi¢cdes de estabilidade, seguranca e salubridade do imovel,
bem como pela observancia das disposicbes desta Lei e das leis municipais
pertinentes.

CAPITULO 1l
DO RESPONSAVEL TECNICO

Art. 13. O responsavel técnico pela obra assume perante o Municipio e terceiros
qgue serao seguidas todas as condi¢cdes previstas no projeto de arquitetura aprovado
de acordo com esta Lei.

Art. 14. E obrigacdo do responséavel técnico a colocacdo de placa da obra,
contendo informac6es como nome do profissional, formagcdo e registro no seu
respectivo conselho.

Art. 15. Para efeito desta Lei somente profissionais habilitados poderéo projetar,
fiscalizar, orientar, administrar e executar qualquer obra no Municipio.

Art. 16. SO poderdo ser inscritos noMunicipio os profissionais devidamente
registrados no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), no Conselho
de Arquitetura e Urbanismo (CAU) e o Conselho Federal do Técnico (CFT) do
territério nacional.

Art. 17. Se no decurso da obra o responsavel técnico quiser dar baixa da
responsabilidade assumida por ocasido da aprovacdo do projeto, devera apresentar
comunicacado escrita ao Municipio, a qual sé sera concedida apdés vistoria procedida
pelo 6rgdo competente, acompanhada da anuéncia do interessado na obra e se
nenhuma infragéo for verificada.

8§ 1°. O proprietario devera apresentar, no prazo de 10 (dez) dias, novo responsavel
técnico, o qual devera enviar ao 6rgao competente do Municipio comunicacdo a
respeito juntamente com a nova ART/RRT de substituicdo, sob pena de ndo poder
prosseguir a execucao da obra.

§ 2°. Os dois responsaveis técnicos, 0 que se afasta da responsabilidade pela obra e

0 que a assume, poderdo fazer uma s6 comunicac¢do que contenha a assinatura de
ambos e do proprietario.
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§ 3°. A alteracdo da responsabilidade técnica devera ser anotada no Alvara de
Construgao.

~ TiTuLo
DAS DISPOSICOES ADMINISTRATIVAS E TECNICAS

) CAPITULO | N
DO ALVARA PARA CONSTRUGCAO E DEMOLICAO

Art. 18. Dependerao, obrigatoriamente, de Alvard de Construcdo as seguintes
atividades:

Construcao de novas edificacoes;

Implantacdo de novas ligacGes de energia junto a empresa responsavel;

Reformas que determinem acréscimo ou decréscimo na area construida do imével,
ou que afetem os elementos construtivos e estruturais que interfiram na seguranca,
estabilidade e conforto das construgdes;

Implantag&o e utilizacéo de estande de vendas de unidades autdbnomas de
condominio a ser erigido no préprio imovel,

Implantagc&o de canteiro de obras em imével distinto daquele em que se desenvolve a
obra.

Art. 19. Estéo isentas de Alvara de Construcéo as seguintes atividades:

V.

V.

Limpeza ou pintura interna e externa de edificios, que ndo exija a instalacao
de tapumes, andaimes ou telas de protecéo;

Conserto nos passeios dos logradouros publicos em geral;

Construcdo de muros divisorios laterais e de fundos com até 2,00m (dois
metros) de altura;

Construcédo de abrigos provisorios para operarios ou depdsitos de materiais,
no decurso de obras definidas j& licenciadas;

Reformas que ndo determinem acréscimo ou decréscimo na area construida
do imdvel, ndo contrariando os indices estabelecidos pela legislacdo referente
ao uso e ocupacdo do solo, e que ndo afetem os elementos construtivos e
estruturais que interfram na seguranca, estabilidade e conforto das
construcoes.

Art. 20. O Alvara de Construcdo sera concedido mediante requerimento dirigido
ao 6rgdo municipal competente, juntamente com o projeto arquitetdbnico a ser
aprovado e arquivo digital, composto e acompanhado dos seguintes documentos:

M.
V.

Requerimento, solicitando a aprovacdo do Projeto Arquitetonico e a emissao do
Alvara de Construcdo ou Demolicdo, assinado pelo proprietario ou representante
legal;

Planta baixa de cada pavimento néao repetido na escala 1:50 (um para cinqiienta),
1:75 (um para setenta e cinco) ou 1:100 (um para cem).

Cortes transversais e longitudinais na mesma escala da planta baixa.

Planta de implantacéo e cobertura com indicagéo dos caimentos na escala 1:100 (um
para cem) ou 1:200 (um para duzentos);

Postes, tirantes, arvores no passeio, hidrantes e bocas de lobo ndo poderéo
ser em frente a entrada de auto;
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V. Elevacéo das fachadas voltadas para as vias publicas na mesma escala da planta
baixa;

VI. O Municipio podera exigir, caso julgue necessario qualquer informacdo adicional de
projeto tanto como a apresentacdo de projetos complementares (estrutural, hidraulico,
sanitério, elétrico, telefénico, de prevencdo e combate ao incéndio, instalacbes de
gas, instalacbes de elevadores, maquinas, para-raios, antenas, escadas rolantes,
instalacBes para depdsitos de residuos, etc.) e dos calculos estruturais dos diversos
elementos construtivos, assim como desenhos dos respectivos detalhes;

VIl.  ART, RRT ou TRT definitiva de projeto e execucao (ndo sera aceito o rascunho);

VIII.  Matricula do imével atualizado, com data de emissao de no maximo 90 (noventa) dias
antes da requisicdo da Licenca para Construcdo ou Demolicdo, e na hipétese de o
imével ndo estar registrado em nome do Requerente, além da certiddo devera ser
apresentado contrato de aquisi¢cao do imovel.

IX.  Quando existirem correcdes no projeto, devera o responsavel técnico apresentar para
nova correcao a via corrigida e a via anterior, com as corregoes e anotagoes feitas
pelo 6rgdo municipal.

X. Na retirada definitiva dos projetos/laudos/pareceres/mapas e afins, deverd o
solicitante apresentar o comprovante de quitacéo do protocolo referente a solicitacéo.

8§ 1° Nos casos de projetos para construcdo de grandes proporcdes, as escalas
mencionadas poderdo ser alteradas devendo, contudo, ser consultado previamente
0 6rgdo competente do Municipio.

§ 2°. A concesséao do Alvara de Construcdo para imoveis que apresentem area de
preservacdo permanente serd condicionada a celebracdo de Termo de
Compromisso de Preservacdo, o qual determinard a responsabilidade civil,
administrativa e penal do proprietario em caso de descumprimento.

§ 3°. O prazo méaximo para aprovacao do projeto é de 20 (vinte) dias a partir da data
de entrada do projeto definitivo corrigido pelo 6érgdo municipal competente.

8§ 4°. A retida do alvara de construgdo com o0s respectivos projetos aprovados se
dara ante a apresentacdo do protocolo e seu respectivo comprovante de pagamento.
Assim como a assinatura do retirante aos livros de registro.

Art. 21. No ato da aprovacdo do projeto sera outorgado o Alvara de Aprovacao,
que tera prazo de validade igual a 2 (dois) anos, podendo ser revalidado pelo
mesmo prazo mediante solicitacdo do interessado, desde que a obra tenha sido
iniciada.

§ 1°. Decorrido o prazo definido no caput sem que a constru¢éo tenha sido iniciada,
considerar-se-4 automaticamente revogado o alvarda, bem como a aprovacdo do
projeto.

§ 2°. Para efeitos do presente artigo uma obra serd considerada iniciada quando
suas fundacdes e baldrames estiverem concluidas.

8§ 3°. A revalidagcédo do alvard mencionada no caput deste artigo s serd concedida
caso os trabalhos de fundacao e baldrames estejam concluidos.
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8 4°. Se o prazo inicial de validade do alvara se encerrar durante a construcao, esta
s6 terd prosseguimento se o profissional responsavel ou o proprietario enviar
solicitagdo de prorrogagdo por escrito, com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia em relacéo ao prazo de vigéncia do alvara.

Art.22. Em caso de paralisacdo da obra o responsavel devera informar o
Municipio.

§ 1° Para o caso descrito no caput deste artigo, mantém-se o prazo inicial de
validade do Alvara de Construcao.

§ 2°. A revalidacdo do Alvarad de Construcdo podera ser concedida, desde que a
obra seja reiniciada pelo menos 30 (trinta) dias antes do término do prazo de
vigéncia do alvara e estejam concluidos os trabalhos de fundacéo e baldrames.

§ 3°. A obra paralisada, cujo prazo do Alvara de Construgéo tenha expirado sem que
esta tenha sido reiniciada, dependera de nova aprovagéo de projeto.

Art. 23. E vedada qualquer alteracdo no projeto de arquitetura apOs sua
aprovacao sem o prévio consentimento do Municipio, sob pena de cancelamento de
seu alvara.

Paragrafo Unico. A execucdo de modificacdes em projetos de arquitetura
aprovados com alvara ainda em vigor, que envolva partes da constru¢cdo ou
acréscimo de area ou altura construida, somente podera ser iniciada apés a sua
aprovacao.

Art. 24. Os documentos previstos em regulamento deverdo ser mantidos na obra
durante sua construcdo, permitindo-se o facil acesso a fiscalizagcdo do 6rgao
municipal competente.

Art. 25. A demolicdo de edificacdo somente podera ser efetuada mediante
solicitacdo ao 6rgdo competente do Municipio, que expedira, apés vistoria, o Alvara
para Demolicao.

§ 1°. Quando se tratar de demoli¢éo de edificacdo de mais de 8,00m (oito metros de
altura, edificacdo construida no alinhamento predial ou a juizo doMunicipio, ap6s
vistoria, devera o proprietario apresentar profissional legalmente habilitado,
responsavel pela execucdo dos servigcos, que assinara o requerimento juntamente
com o proprietario.

8§ 2° O Alvara para Demolicdo sera expedido juntamente com o Alvara de
Construgao, quando for o caso.

) CAPITULO Il
DA CERTIDAO DE CONSTRUCAO E DO HABITE-SE

Art. 26. Para fins de Habite-se, uma obra é considerada concluida quando tiver
condicdes de habitabilidade ou ocupagéo.
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§ 1°. E considerada em condi¢es de habitabilidade ou ocupacéo a edificacio que:

l. Possuir todas as instalagcdes previstas em projeto em funcionamento;
Il. For capaz de garantir aos seus usuarios padrdbes minimos de conforto
térmico, luminoso, acustico e de qualidade do ar, conforme o projeto aprovado;
II. N&o estiver em desacordo com as disposi¢cdes desta Lei;
IV.  Tiver garantida a solu¢cdo de esgotamento sanitario prevista em projeto
aprovado.

§ 2° Para fins de Certiddo de Construgdo, uma obra é considerada concluida

guando estiver em acordo com 0 projeto arquitetdbnico aprovado e todas as outras

edificacbes constantes no mesmo lote também estiverem de acordo com seus

respectivos projetos aprovados e em conformidade com as leis do Plano diretor.

Devendo:

l. Garantir seguranca a seus usudrios e a populacdo indiretamente a ela
afetada;

Il. Estiver de acordo com os paradmetros especificos para a zona onde
estiver inserida.

§ 1°. A certiddo de construgéo tem validade por 180 (cento e oitenta) dias.

§ 2°. Quando solicitada a 2° (segunda) via do habite-se devera o Municipio proceder
com nova vistoria.

§ 3°. Toda solicitacdo de habite-se ou certiddo de construcdo deverd ser requerida
frente apresentacdo de matricula do lote datada de no maximo 90 (noventa) dias
anterior a solicitagcdo para verificagcdo de averbacdes e propriedade do lote. Caso a
matricula ndo esteja em nome do proprietario devera ser apresentado o contrato de
compra e venda.

Art. 27. Concluida a obra, o proprietario devera solicitar ao Municipio o Habite-se
e a Certiddo de Construcdo, em documento assinado constando a area em mz2
(metro quadrado) que estad sendo solicitada, que devera ser precedido da vistoria
efetuada pelo 6rgdo competente, atendendo as exigéncias previstas nesta lei.

Art. 28. Por ocasido da vistoria, se for constatado que a edificacdo foi construida,
ampliada, reconstruida ou reformada em desacordo com o projeto aprovado, o
proprietario sera notificado, de acordo com as disposi¢cdes legais dessa lei e
obrigado a regularizar o projeto caso as alteragcdes possam ser aprovadas ou fazer a
demolicdo/modificacdes necessarias para regularizar a situacdo da obra num prazo
de 90 (noventa) dias corridos, ndo o fazendo o processo sera automaticamente
indeferido, devendo o proprietario quando realizar as adequacfes, solicitar nova
vistoria, por meio de novo protocolo.

8§ 1° Quando as correcbes forem feitas dentro do prazo previsto, deverd o
proprietario ou o responsavel técnico informar por escrito a secretaria de
planejamento, a fim de que seja marcada a revisita, dentro dos mesmos prazos
previstos nesta secao.
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§ 2°. Se em ocasido da revisita for observado ainda irregularidades, o fiscal devera
proceder com o indeferimento do processo, devendo o proprietario quando realizar
as adequaco0es, solicitar nova vistoria, por meio de novo protocolo.

Art. 29. A vistoria deverd ser efetuada no prazo maximo de 20 (vinte) dias, a
contar da data do seu requerimento, e 0 Habite-se e/ou Certiddo de Construcéo,
concedido ou recusado dentro de outros 20 (vinte) dias.

Art. 30. Serd concedido o Habite-se parcial de uma edificagcdo nos seguintes
casos:
l. Prédio composto de parte comercial e parte residencial utilizadas de forma
independente;

8 1°. O Habite-se parcial ndo substitui o Habite-se definitivo que deve ser concedido
no final da obra.

8§ 2°. N&o sera concedida Certiddo de Construcao Parcial.

] CAPITULO Il )
DAS NORMAS TECNICAS DE APRESENTACAO DO PROJETO

Art. 31. Os projetos de arquitetura, para efeito de aprovacdo e outorga do Alvara
de Construcéo, somente serdo aceitos quando legiveis e de acordo com as normas
de desenho arquiteténico.

§ 1°. As folhas do projeto deverédo seguir as normas da NBR 10.068 da Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), quanto aos tamanhos escolhidos, sendo
apresentadas em cépias dobradas. Estas cépias, quando dobradas, devem ficar no
tamanho A4, para arquivamento.

§ 2°. No canto inferior direito da (s) folha (s) de projeto sera desenhado um quadro
legenda com 0,17cm (dezessete centimetros) de largura e 0,27cm (vinte e sete
centimetros) de altura, tamanho A4, reduzidas as margens, onde constarao:
l. Carimbo ocupando o extremo inferior do quadro legenda, com altura maxima de
0,09cm (nove centimetros), especificando:

a) A natureza e o destino da obra;

a) Referéncia da folha - conteldo: plantas, cortes, elevacgoes, etc.;

b) Numero da edificacédo (n° do predial);

C) Espago reservado para nome e assinatura do requerente, do autor do

projeto e do responsavel técnico pela execucdo da obra, sendo estes ultimos
com indicac@o dos numeros dos Registros no CREA, CAU ou CFT;

d) No caso de varios desenhos de um projeto que ndo caibam em uma Unica
folha, serd necesséario numera-las em ordem crescente;

1. Espaco reservado para a colocacdo da area do lote, areas ocupadas pela
edificacdo ja existente e da nova construcdo, reconstrucdo, reforma ou ampliacéo,
discriminadas por pavimento ou ediculas;

LEI COMPLEMENTAR N°. 080/2023 8

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://fformosadooeste.1doc.com.br/verificacao/08AA-7A24-118A-06D5 e informe o cédigo 08AA-7A24-118A-06D5

Assinado por 1 pessoa: LUIZ ANTONIO DOMINGOS AGUIAR

o



M. Espaco reservado para a declaragdo: “Declaramos que a aprovagdo do projeto
nao implica no reconhecimento, por parte doMunicipio, do direito de propriedade ou
de posse do lote”;

VA Espaco reservado ao Municipio e demais 6rgdos competentes para aprovacao,
observacdes e anotacdes, com altura de 0,06m (seis centimetros).

8 3°. Nos projetos de reforma, ampliagéo ou reconstrucdo devera ser indicado o que
sera demolido, construido ou conservado de acordo com convencgdes especificadas
na legenda.

§ 4° Apos a correcao definitiva serdo solicitadas, no minimo, 3 (trés) copias do
projeto para a aprovacdo e arquivo digital do projeto, podendo oMunicipio, em
funcdo da necessidade e conveniéncia alterar a quantidade e forma da
apresentacao.

_ TiTULO IV
DA EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 32. A execucdo das obras somente podera ser iniciada depois de concedido o
Alvara de Construcéo.

Paragrafo Unico. S&o atividades que caracterizam o inicio de uma construcao:
l. A abertura de cavas para fundacoes;
1. O inicio de execucao de fundacdes superficiais;
M. Execucéao de fundacéo indireta.

CAPITULO I
DO CANTEIRO DE OBRAS

Art. 33. A implantag&o do canteiro de obras fora do lote em que se realiza a obra,
somente terd sua licenca concedida pelo 6érgdo competente do Municipio, mediante
exame das condi¢des locais de circulacdo criadas no horario de trabalho e dos
inconvenientes ou prejuizos que venham causar ao transito de veiculos e pedestres,
bem como aos imoveis vizinhos e desde que, apds o término da obra, seja restituida
a cobertura vegetal pré-existente a instalacdo do canteiro de obras.

Art. 34. E proibida a permanéncia de qualquer material de constru¢éo na via ou
logradouro publico, bem como sua utilizagdo como canteiro de obras ou depdsito de
entulhos.

Paragrafo Unico. A néo retirada dos materiais ou do entulho autoriza o Municipio a
fazer a remogdo do material encontrado em via publica, dando-lhe o destino
conveniente, e a cobrar dos executores da obra a despesa da remocdo e
destinacao, aplicando-lhe as sancdes cabiveis.
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CAPITULO 1l
DOS TAPUMES E EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA

Art. 35. Enquanto durarem as obras, o responsavel técnico devera adotar as
medidas e equipamentos necessarios a protecdo e seguranca dos que nela
trabalham, dos pedestres, das propriedades vizinhas e dos logradouros e vias
publicas, observando o disposto neste capitulo e capitulo anterior.

Art. 36. Nenhuma construgéo, reformas, reparos ou demolicdo poderdo ser
executados no alinhamento predial sem que estejam obrigatoriamente protegidos
por tapumes, salvo quando se tratar de execucdo de muros, grades, gradis ou de
pintura e pequenos reparos na edificacdo que ndo comprometam a seguranca dos
pedestres.

Paragrafo Unico. Os tapumes somente poderdo ser colocados apos a expedicao,
pelo 6érgdo competente do Municipio, do Alvara de Construcdo ou Demolicao.

Art. 37. Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar mais do que a metade da
largura do passeio sendo que, no minimo, 1,20m (um metro e vinte centimetros)
serdo mantidos livres para o fluxo de pedestres e deverdo ter, no minimo, 2,00m
(dois metros) de altura.

Paragrafo Unico. O Municipio, através do 6rgdo competente, podera autorizar a
utilizacdo do espaco aéreo do passeio desde que seja respeitado um pé direito
minimo de 2,10m (dois metros e dez centimetros) e desde que seja tecnicamente
comprovada sua necessidade e adotadas medidas de protecdo para circulacdo de
pedestres.

Art. 38.  Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizacao
da rua, a iluminagéo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e
outras instalacdes de interesse publico.

Art. 39. Durante a execucdo da obra seré obrigatéria a colocacdo de andaime de
protecdo do tipo “bandeja-salva-vidas”, para edificios de trés pavimentos ou mais,
observando também os dispositivos estabelecidos na norma NR-18 do Ministério do
Trabalho.

Art. 40. No caso de emprego de andaimes mecanicos suspensos, estes deverao
ser dotados de guarda-corpo com altura de 1,20m (um metro e vinte centimetros) em
todos os lados livres.

Art. 41. ApOs o término das obras ou no caso de paralisacédo por prazo superior a
4 (quatro) meses, 0s tapumes deverao ser recuados e 0s andaimes retirados.
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CAPITULO IV )
DOS MATERIAIS DE CONSTRUGCAO

Art. 42. Na execucdao de toda e qualquer edificacdo, bem como na sua reforma ou
ampliacdo, os materiais utilizados deverao satisfazer as normas compativeis com o
Seu uso na construcao, atendendo o que dispde a ABNT, em relacdo a cada caso.

Art. 43. Os coeficientes de seguranca para os diversos materiais seréo os fixados
pela ABNT.

Art. 44. O desempenho obtido pelo emprego de componentes, em especial
daqueles ainda ndo consagrados pelo uso, bem como quando em utilizagOes
diversas dos habituais, sera de inteira responsabilidade do profissional que os tenha
especificado ou adotado.

Art. 45. As edificagcbes deverdo observar os principios basicos de conforto,
higiene e salubridade de forma a néo transmitir aos imdveis vizinhos e aos
logradouros publicos ruidos, vibracdes e temperaturas em niveis superiores aos
previstos nos regulamentos oficiais proprios.

Art. 46. As fundacdes e estruturas deverdo estar situadas inteiramente dentro dos
limites do lote e considerar as interferéncias para com as edificacdes vizinhas,
logradouros e instalaces de servigos publicos.

Art. 47. As paredes que estiverem em contato com o solo deverdo ser
impermeabilizadas.

Art. 48. Os andares acima do solo, que nédo forem vedados por paredes
perimetrais, deverdo ser dotados de guarda-corpo de protecdo contra a queda, com
altura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) resistente a impactos e
pressao.

Art. 49. Quando se tratar de edificacbes agrupadas horizontalmente, a estrutura
da cobertura de cada unidade autbnoma sera independente.

TITULO V
DAS EDIFICACOES EM GERAL

CAPITULO |
DAS ESCAVACOES E ATERROS

Art. 50. Nas escavacdes e aterros deverdo ser adotadas medidas de seguranca
para evitar o deslocamento de terra nas divisas do lote em construgdo ou eventuais
danos as edificacbes vizinhas, sendo qualguer dano causado de total
responsabilidade do proprietério e do profissional técnico executor da obra.

Art. 51. No caso de escavacdes e aterros de carater permanente que modifiquem
o perfil do lote, o responsavel legal e técnico € obrigado a proteger as edificacdes
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lindeiras e o logradouro publico com obras de protecdo contra o deslocamento de
terra.

CAPITULO Il N
DO TERRENO E DAS FUNDAGOES

Art. 52.  Nenhuma edificacdo podera ser construida sobre terreno Umido,
pantanoso, instdvel ou contaminado por substancias organicas ou téxicas sem o
saneamento prévio do lote.

Paragrafo Unico. Os trabalhos de saneamento do terreno deverdo estar
comprovados através de laudos técnicos que certifiquem a realizacdo das medidas
corretivas, assegurando as condicfes sanitarias, ambientais e de seguranca para
sua ocupacao.

Art. 53. As fundacdes deverdo ser executadas dentro dos limites do terreno, de
modo a ndo prejudicar os imdéveis vizinhos e ndo invadir o leito da via publica.

CAPITULO 1l
DAS ESTRUTURAS, DAS PAREDES E DOS PISOS

Art. 54. Os elementos estruturais, paredes divisérias e pisos devem garantir:
l.  Resisténcia ao fogo;
ll.  Impermeabilidade;
lll.  Estabilidade da construcéo;
IV.  Bom desempenho térmico e acustico das unidades;
V.  Acessibilidade.

Art. 55. Quando se tratar de paredes de alvenaria que constituirem divisdes entre
habitacdes distintas ou se construidas na divisa do lote, deverdo ter espessura de
0,20m (vinte centimetros).

CAPITULO IV
DAS COBERTURAS

Art. 56. Nas coberturas deverdo ser empregados materiais impermeaveis,
incombustiveis e resistentes a a¢do dos agentes atmosfeéricos.

CAPITULO V
DAS PORTAS, PASSAGENS OU CORREDORES

Art.57. As portas de acesso as edificacbes, bem como as passagens ou
corredores, devem ter largura suficiente para o escoamento dos compartimentos ou
setores da edificacdo a que dao acesso.

§ 1°. Para atividades especificas sdo detalhadas exigéncias no proprio corpo desta
lei, respeitando-se:
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l. Quando de uso privativo a largura minima sera de 0,80m (oitenta
centimetros);

Il. Quando de uso coletivo, a largura livre devera corresponder a 1,00m (um
metro) por pessoa da lotagéo prevista para os compartimentos, respeitando no
minimo de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

§ 2°. A fim de permitir 0 acesso, circulagédo e utilizacdo por pessoas portadoras de
deficiéncia, os logradouros publicos e edificacfes, exceto aquelas destinadas a
habitacdo de carater permanente unifamiliar, deverdo seguir as orientacfes
previstas em regulamento, obedecendo a Norma Brasileira - NBR 9050 da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou norma superveniente do
orgédo regulador.

CAPITULO VI
DAS ESCADAS E RAMPAS

Art. 58. As escadas de uso comum ou coletivo deverao ter largura suficiente para
proporcionar o escoamento do nimero de pessoas que dela dependem, sendo:
l. A largura minima das escadas de uso coletivo sera de 1,20m (um metro e vinte
centimetros);
1. As escadas de uso privativo ou restrito do compartimento, ambiente ou local,
poderéo ter largura minima de 0,90m (hoventa centimetros);
M. As escadas deverao oferecer passagem com altura minima nunca inferior a
2,20m (dois metros e vinte centimetros);

VA S0 serdo permitidas escadas em leques ou caracol e do tipo marinheiro quando
interligar dois compartimentos de uma mesma habitagéo;
V. Nas escadas em leque, a largura minima do degrau sera de 0,10m (dez

centimetros), devendo a 0,50m (cingiienta centimetros) do bordo interno, o degrau
devera apresentar a largura minima do piso de 0,28m (vinte e oito centimetros);

VI. Para uso coletivo, ter um patamar intermediario de pelo menos 1,00m (um metro)
de profundidade, quando o desnivel vencido for maior que 2,80m (dois metros e
oitenta centimetros) de altura ou 15 (quinze) degraus;

VII. Os degraus das escadas deverao apresentar espelho “e” e piso “p”, que
satisfacam a relacéo 0,60cm (sessenta centimetros) <=2 e + p <= 65cm (sessenta e
cinco centimetro), admitindo-se:

a) Quando de uso privativo: altura maxima 0,18m (dezoito centimetros) e largura
minima 0,26m (vinte e seis centimetros);

b) Quando de uso coletivo: altura maxima 17,5cm (dezessete centimetros e
meio) e largura minima 0,28m (vinte e oito centimetros).

Art. 59. As escadas de uso comum, residencial terdo obrigatoriamente corrimao
em um dos lados.

Art. 60. No caso de emprego de rampas, em substituicdo as escadas da

edificacdo, aplicam-se as mesmas exigéncias relativas ao dimensionamento fixadas
para as escadas.
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§ 1°. As rampas poderdo apresentar inclinagdo maxima de 22% (vinte e dois por
cento) para uso de veiculos e de 8,33% (oito virgula trinta e trés por cento) para uso
de pedestres.

§ 2°. Se a inclinagdo da rampa exceder a 6% (seis por cento) o piso devera ser
revestido com material antiderrapante.

§ 3°. As rampas de acesso para veiculos deverdo ter seu inicio, no minimo, 1,50m
(um metro e cinquienta centimetros) do alinhamento predial.

§ 4° A fim de permitir 0 acesso, circulagédo e utilizacdo por pessoas portadoras de
necessidades especiais, 0s logradouros publicos e edificacbes, exceto aquelas
destinadas a habitacdo de carater permanente unifamiliar, deverdo seguir as
orientacdes previstas em regulamento, obedecendo a Norma Brasileira - NBR 9050
da ABNT, ou norma superveniente do 6rgao regulador.

§ 5° As escadas e rampas deverdo observar todas as exigéncias da legislacao
pertinente do Corpo de Bombeiros, diferenciadas em fungdo do numero de
pavimentos da edificacao.

CAPITULO VIl
DAS MARQUISES E SALIENCIAS

Art. 61. Os edificios deverdo ser dotados de marquises quando construidos no
alinhamento predial, obedecendo as seguintes condicdes:
l.  Serdo sempre em balanco;
ll.  Terdo a altura minima de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros);
. A projecdo da face externa do balanco devera ser no maximo igual a 1/3 (um terco)
da largura do passeio e nunca superior a 1,00m (um metro);
IV.  Nao lancar &guas de qualguer natureza sobre o passeio.

Art. 62. As fachadas dos edificios, quando no alinhamento predial, poderéo ter
elementos de fachadas somente acima de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros)
do nivel do passeio e a projecdo desses elementos ndo podera ser maior que
0,30m. (trinta centimetros)

§ 1°. Os elementos mencionados no caput deste artigo poderdo projetar-se sobre o
recuo frontal a uma distancia maxima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) ou
recuos laterais e de fundos a uma distancia maxima de 60cm (sessenta
centimetros).

§ 2°. Os beirais com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura ndo serdo
considerados como éarea construida, desde que ndo tenham utilizacdo na parte
superior.

§ 3°. As sacadas poderdo projetar-se, em balanco, até 1,20m (um metro e vinte
centimetros) sobre o recuo frontal.
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CAPITULO VI
DOS RECUOS

Art. 63. As edificagbes, inclusive muros, situados nos cruzamentos dos
logradouros publicos serdo projetadas de modo que os dois alinhamentos sejam
concordados por um chanfro de 1,50m (um metro e cinglenta centimetros), no
minimo, ou por meio de fechamento translicido em ambos os lados, do tipo vidro ou
acrilico.

Art. 64. Os demais recuos das edificac6es construidas no Municipio deverao estar
de acordo com o disposto na Lei do Plano Diretor.

CAPITULO IX
DOS COMPARTIMENTOS

Art. 65. As caracteristicas minimas dos compartimentos das edificacdes
residenciais e comerciais estardo definidas nos Anexos, partes integrantes e
complementares desta lei.

CAPITULO X
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

Art. 66. Os espacos destinados a estacionamentos ou garagens de veiculos
podem ser:
l. Privativos - quando se destinarem a um so usuario, familia, estabelecimento ou
condominio, constituindo dependéncias para uso exclusivo da edificacéo;
1. Coletivos - quando se destinarem a exploracéo comercial.

Art. 67. E obrigatéria a reserva de espacos destinados a estacionamento ou
garagem de veiculos vinculados as atividades das edificacbes, com area e
respectivo nimero de vagas calculadas de acordo com o tipo de ocupacdo do
imovel, a excecdo de outras determinacdes sobre a Lei do Plano Diretor, conforme o
disposto no Anexo desta lei.

§ 1°. Para cada vaga sera estimada uma area de 25,00m?2 (vinte e cinco metros
guadrados), destinada a guarda do veiculo, circulacdo e manobra.

§ 2°. As vagas para estacionamento poder&o ser cobertas ou descobertas.

§ 3° As atividades novas, desenvolvidas em edificacfes ja existentes com uso
diferente do pretendido, também estardo sujeitas ao disposto neste artigo.

Art. 68. Na area minima exigida para estacionamento, conforme o disposto no
artigo anterior devera ser comprovado o numero de vagas, atendidos os seguintes
padroes:
|. Cada vaga devera ter as dimensdes minimas de 2,40m (dois metros e guarenta
centimetros) de largura e 4,50m (quatro metros e cinglienta centimetros) de
comprimento, livres de colunas ou qualguer outro obstaculo.
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Paragrafo Unico. Nos estacionamentos com vagas em paralelo ou inclinado com
corredores de circulagdo bloqueados, uma &rea de manobra para retorno dos
veiculos deverd ser prevista e demarcada.

Art. 69. Estacionamentos em dareas descobertas sobre o solo deverdo ser
arborizados e apresentar, no minimo, uma arvore para cada 4 (quatro) vagas.

Art. 70. Os acessos aos estacionamentos deverdo atender as seguintes
exigéncias:

l.  Circulacdo independente para veiculos e pedestres;

ll.  Largura de 3,00m (trés metros) para acessos em mao Unica e 5,00m (cinco metros)
em mao dupla e o rebaixamento ao longo do meio fio para a entrada e saida de
veiculos podera ter o comprimento do acesso;

lll.  Paratestada com mais de um acesso, o intervalo entre guias rebaixadas ndo podera
ser menor que 8,00m (oito metros), limitado a 2 (dois) acessos.

Art. 71. Garagem ou estacionamento com capacidade superior a 30 (trinta) vagas
deverd ter acesso e saida independentes ou em mao dupla. Neste caso, podendo
estar a distancia inferior ao previsto no artigo anterior.

§ 1°. A largura minima da area de acumulacdo - canaleta de espera devera ser de
3,00m (trés metros) para acessos com mao unica e de 5,00m (cinco metros) para 0s
de méo dupla.

§ 2°. A guarita de controle devera localizar-se ao final da canaleta de espera.

§ 3° A area de acumulacdo dos veiculos ndo serd computada como éarea de
estacionamento.

8 4° Os acessos de veiculos deverdo ter sinalizacdo de adverténcia para
transeuntes.

Art. 72. Para andlise do espaco destinado ao estacionamento ou garagem devera
ser apresentada planta da area ou pavimento com a demarcacdo das guias
rebaixadas, acessos, corredores de circulacdo, espacos de manobra, arborizacdo e
vagas individualizadas, de acordo com o disposto nesta lei.

Art. 73. Nos casos em que o0 piso do estacionamento descoberto receber
revestimento impermeavel devera ser adotado um sistema de drenagem,
acumulacdo, infiltrac&o e posterior descarga.

Art. 74. As dependéncias destinadas a estacionamento de veiculos dever&o
atender as seguintes exigéncias, além das relacionadas anteriormente:
l.  Ter pé-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros);
ll.  Ter sistema de ventilacdo permanente;
lll.  Tervagas para estacionamento para cada veiculo locadas e numeradas em planta;
IV.  Terdemarcada area de manobra, em planta.

LEI COMPLEMENTAR N°. 080/2023 16

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://fformosadooeste.1doc.com.br/verificacao/08AA-7A24-118A-06D5 e informe o cédigo 08AA-7A24-118A-06D5

Assinado por 1 pessoa: LUIZ ANTONIO DOMINGOS AGUIAR

o



~ CAPITULO XI i
DAS AREAS DE RECREACAO

Art. 75. As areas de recreacdo em edificacBes construidas no Municipio deverdo
obedecer aos seguintes requisitos:

l.  Em todas as edificacdes com 10 (dez) ou mais unidades residenciais sera exigida
uma area de recreacao coletiva, equipada, aberta ou coberta, com pelo menos
9,00m? (nove metros quadrados) por unidade habitacional ou 10% (dez por cento) da
area total do terreno, localizada em area de preferéncia isolada, com acesso
independente ao de veiculos, sobre os terragos ou no térreo.

ll.  No dimensionamento da area de recreacdo, 50% (cinquenta por cento), no minimo,
ter4 que constituir area continua, ndo podendo ser calculada a partir da adicdo de
areas isoladas.

lll.  N&o serd computada como area de recreacdo coletiva a faixa correspondente ao
recuo obrigatorio do alinhamento predial, porém podera ocupar os recuos laterais e
de fundos, desde que sejam no térreo ou sobre a laje da garagem e obedeca a um
circulo inscrito minimo de 3,00m (irés metros) de diametro.

TITULO VI
DOS PASSEIOS E MUROS

Art. 76. Os proprietarios de iméveis, que tenham frente para ruas pavimentadas
ou com meio-fio e sarjetas, sdo obrigados a implantar passeios de acordo com o
projeto estabelecido para a rua pelo Municipio, bem como conservar 0s passeios a
frente de seus lotes.

§ 1°. Nas zonas residenciais o Poder Executivo podera adotar o passeio ecolégico,
conforme definido no Anexo desta lei.

8§ 2°. Os passeios terdo a declividade transversal maxima de 2% (dois por cento).

8 3°. No caso de ndo cumprimento do disposto no caput deste artigo ou quando 0s
passeios se acharem em mau estado, oMunicipio intimard o proprietario para que
providencie a execucao dos servigos necessarios conforme o caso e, ndo o fazendo,
dentro do prazo de 30 (trinta) dias, o Municipio poderd fazer, cobrando do
proprietario as despesas totais, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, acrescido do
valor da correspondente multa.

Art. 77. Os lotes baldios, decorridos 3 (trés) anos da aceitacdo do loteamento, ou,
antes disso, se estiver mais de 60% (sessenta por cento) dos lotes ja edificados,
devem ter calcadas e muro com altura minima de 0,50m (cinquenta centimetros) de
forma a conter a 0 avanco da terra sobre o passeio publico.

Art. 78. Para os terrenos edificados sera facultativa a construcdo de muros de
fechamento em suas divisas.

Art. 79.  Os muros de divisas laterais fora da faixa de afastamento obrigatério para
logradouros e os muros das divisas de fundos poderao ter, no maximo, 2,00m (dois
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metros) de altura em relacdo ao nivel natural do terreno, podendo ser
complementados por gradis até a altura total de 3,00m (trés metros).

Paragrafo Unico. Nos afastamentos obrigatérios para logradouros publicos os
muros obedecerdo a altura de 1,20 (um metro e vinte centimetros) de altura
podendo ser complementado por gradis, até a altura total de 2,00m (dois metros).

Art. 80. O infrator serd intimado a construir o muro dentro de 30 (trinta) dias. Findo
este prazo, ndo sendo atendida a intimac&do, o Municipio cobrara a correspondente
multa.

TITULO VII )
DA ILUMINACAO E VENTILAGAO

Art. 81. Todos os compartimentos de qualquer local habitavel, para os efeitos de
insolacdo, ventilagdo e iluminacdo terdo abertura em qualquer plano, abrindo
diretamente para espaco livre e aberto do proprio imével, podendo o responsavel
técnico assumir a responsabilidade para com a ventilacdo e iluminacgao referente a
salubridade da edificacdo, por meio de termo especifico, a fim de utilizar e justificar a
iluminacao e ventilacao forcada.

§ 1°. Nas edificacfes residenciais térreas nao serdo permitidas aberturas de janelas
no alinhamento predial.

§ 2° As edificagbes deverdo atender os parametros de recuo dispostos sobre o
Zoneamento.

§ 3° As distdncias minimas serdo calculadas perpendicularmente a abertura, da
parede a extremidade mais proxima da divisa.

Art.82. A é&rea necessaria para a insolacdo, ventilacdo e iluminacdo dos
compartimentos esta indicada nos Anexos, parte integrante desta lei.

Art. 83. Os compartimentos destinados a lavabos, antes salas, adegas,
corredores, estudio musical ou similares poderdo ser ventilados artificialmente por
meio de exaustores ou indiretamente por meio de forro falso (dutos horizontais)
através de compartimento continuo com a observancia das seguintes condicées:
l.  Largura minima equivalente a do compartimento a ser ventilado;
[l.  Altura minima livre de 0,20m (vinte centimetros);
. Comprimento maximo de 6,00m (seis metros), exceto no caso de serem abertos nas
duas extremidades, quando néo havera limitacdo aquela medida;
IV.  Comunicacao direta com espacos livres;
V. A boca voltada para o exterior devera ter tela metdlica e protecéo contra agua da
chuva.

Art. 84. Os compartimentos destinados a lavabos, antes salas, adegas,
corredores, estudio musical ou similares poderéo ter ventilagdo forcada, feita por
chaminé de tiragem, observadas as seguintes condi¢des:

l.  Serem visitaveis na base;

LEI COMPLEMENTAR N°. 080/2023 18

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://fformosadooeste.1doc.com.br/verificacao/08AA-7A24-118A-06D5 e informe o cédigo 08AA-7A24-118A-06D5

Assinado por 1 pessoa: LUIZ ANTONIO DOMINGOS AGUIAR

o



ll.  Permitirem a inspecéo de um circulo de 0,50m (cinquenta centimetros) de diametro;
lll.  Terem revestimento interno liso.

Art. 85. Quando os compartimentos tiverem aberturas para insolacao, ventilagéo e
iluminacdo sob alpendre, terraco ou qualquer cobertura a area do vao para
iluminacao natural devera ser acrescida de mais 25% (vinte e cinco por cento), além
do minimo exigido nos Anexos, parte integrante desta Lei.

TITULO VIII
DAS INSTALACOES EM GERAL

CAPITULO |
DAS INSTALAGOES DE AGUAS PLUVIAIS

Art. 86. N&o é permitida a ligacdo de condutores de aguas pluviais a rede de
esgotos.

Art. 87. O escoamento de aguas pluviais do lote edificado para a sarjeta serd feito
em canalizacao constituida sob passeio.

8 1°. Em casos especiais de inconveniéncia ou impossibilidade de langamento das aguas
pluviais nas sarjetas, o interessado podera apresentar uma solucao alternativa, para analise
técnica do Municipio e posterior aprovacéo, se for o caso.

§ 2° As despesas com a ligacdo as galerias pluviais correrdo integralmente por
conta do interessado.

§ 3°. A ligagéo sera concedida a titulo precario, cancelavel a qualquer momento pelo
Municipio caso haja prejuizo ou inconveniéncia.

Art. 88. Nas edificagbes construidas nos alinhamentos, as &guas pluviais
provenientes de telhados, balcées e marquises deverdo ser captadas por meio de
calhas e condutores.

Paragrafo Unico. Os condutores nas faixas lindeiras a via publica serdo embutidos
até a altura minima de 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros), acima do nivel
do passeio.

) CAPITULO I )
DA IMPLANTACAO DOS MECANISMOS DE CONTENCAO DE CHEIAS

Art. 89. O controle de cheias e alagamentos consistira em acumular 0 maximo
possivel os excedentes hidricos a montante, possibilitando assim o retardamento do
pico das enchentes para as chuvas de curta duracdo e maior intensidade.

Art. 90. Para aplicacdo do referido controle, os mecanismos de contencdo de
cheias ficam assim definidos:
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l.  BACIAS OU RESERVATORIOS DE RETENCAO E INFILTRACAO - s&o dispositivos
capazes de reter e acumular parte das aguas pluviais de chuvas intensas de modo a
retardar o pico de cheias, aliviando assim o0s canais ou galerias de jusante
responsaveis pela macro drenagem.

Il. CISTERNAS OU RESERVATORIOS DE ACUMULACAO E INFILTRACAO - sio
dispositivos com objetivo de reter os excedentes hidricos localizados, resultantes da
micro drenagem, podendo se constituir de sumidouros com dispositivos que permitam
a infiltrac&o para o aquifero ou impermeaveis de modo a acumular as aguas pluviais e
possibilitar o seu aproveitamento para fins de irrigacao, limpeza e outros fins que ndo
constituam abastecimento para 0 uso na alimentag&o e higiene.

Art. 91. Serd obrigatéria a implantacdo de cisternas ou reservatérios de
acumulacéo ou retencéo:

l.  Nos novos empreendimentos, ampliacbes e/ou reformas com area construida
superior a 1.000m?2 (mil metros quadrados) situados em Zona Comercial, Residencial
ou Industrial;

ll.  Nos novos empreendimentos, ampliacbes e/ou reformas independente do uso e
localizac&o com mais de 6 (seis) pavimentos;

lll.  Nos novos empreendimentos, ampliagcbes e/ou reformas destinados ao uso
comunitario, comercial, de prestacdo de servicos e industrial que possuirem area
construida igual ou superior a 5.000m2 (cinco mil metros quadrados).

Paragrafo Unico. Os célculos de dimensionamento da cisterna ou reservatério de
retencdo e a ART/RRT devem ser apresentados pelo responsavel técnico perante a
Divisdo de Obras e Engenharia.

_CAPITULO Il
DAS INSTALACOES HIDRAULICO-SANITARIAS

Art. 92. Todas as edificacbes em lotes com frente para logradouros publicos que
possuam redes de agua potavel e de esgoto deverdo, obrigatoriamente, servir-se
dessas redes e suas instalacoes.

§ 1° Deverdo ser observadas as exigéncias da empresa responsavel pelo
departamento de agua/esgoto quanto a alimentacdo pelo sistema de abastecimento
de &gua e quanto ao ponto de langcamento para o sistema de esgoto sanitario.

§ 2°. As instalacdes nas edificacdes deverdo obedecer as exigéncias dos 6rgaos
competentes e estar de acordo com as prescricdes da ABNT.

Art. 93. Quando a rua ndao tiver rede de agua, a edificacdo podera possuir poco
adequado para seu abastecimento, devidamente protegido contra as infiltragbes de
aguas superficiais.

Art. 94. Quando a rua nao possuir rede de esgoto, a edificacdo devera ser dotada
de sistema individual de tratamento de efluentes, composto por fossa séptica, filtro
anaerobio e sumidouro/vala de infiltracédo, localizado dentro das divisas dos lotes,
conforme normas da ABNT.
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Art. 95. Toda unidade residencial devera possuir no minimo um reservatério de
adgua potavel com capacidade autbnoma para 2 (dois) dias de consumo, um vaso
sanitario, um chuveiro, um lavatério e uma pia de cozinha, que deverao ser ligados a
rede de esgoto ou a fossa séptica.

§ 1°. Os vasos sanitérios e mictorios serdo providos de dispositivos de lavagem para
sua perfeita limpeza.

§ 2°. As pias de cozinha deverao, antes de ligadas a rede publica ou a fossa séptica,
passar por caixa de gordura localizada dentro do terreno.

Art. 96. O reservatorio de agua devera possuir:
I.  Cobertura que ndo permita a poluicdo da agua;
ll.  Torneira de bdia que regule, automaticamente, a entrada de agua do reservatorio;
lll.  Extravasor - ladréo, com didametro superior ao do tubo alimentar, com descarga em
ponto visivel para a imediata verificacdo de defeito da torneira de boia;
IV. Canalizacdo de descarga para limpeza periddica do reservatorio;
V. Volume de reserva compativel com o tipo de ocupacdo e uso de acordo com as
prescricbes da Norma Brasileira - NBR 5626 da ABNT ou norma superveniente do
orgao regulador.

Art. 97. A declividade minima dos ramais de esgoto sera de 3% (trés por cento).

Art. 98. N&o sera permitida a ligacdo de canalizacdo de esgoto ou de aguas
servidas as sarjetas ou galerias de aguas pluviais.

Art. 99. Todas as instalagcbes hidraulico-sanitarias deverdo ser executadas
conforme especificagdes da ABNT.

CAPITULO IV
DAS INSTALACOES ELETRICAS

Art. 100. As entradas aéreas e subterraneas de luz e forca de edificios deveréo
obedecer as normas técnicas exigidas pela concessionaria.

Art. 101. Os diametros dos condutores de distribuicdo interna serdo calculados em
conformidade com a carga maxima dos circuitos e voltagem de rede.

Art. 102. O diametro dos eletrodutos serd calculado em funcdo do numero e
didmetro dos condutores, conforme as especificagdes da ABNT.

CAPITULO V )
DAS INSTALAGCOES DE GAS

Art. 103. Os materiais e acessorios empregados nas instalacdes de gas, deveréo

satisfazer ao que esta estabelecido nas normas técnicas especificas e atualizadas,
da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).
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CAPITULO VI
DAS INSTALACOES PARA SINAL DE TV

Art. 104. Nos edificios comerciais e habitacionais € obrigatéria a instalacdo de
tubulacéo para cabeamento do sinal de TV:
I. Tubulacdo conectando a cobertura da edificagdo com todas as unidades
autbnomas, para o caso de antena coletiva instalada naquele local;
ll.  Tubulagcdo conectando a entrada da edificagdo vinda da rua com todas as
unidades autbnomas, para o caso da TV a cabo.

Paragrafo Unico. Para todos os casos de instalacédo, deverdo ser atendidas as
exigéncias legais.

CAPITULO VIl
DAS INSTALAGOES DE PARA-RAIOS

Art. 105. Tendo em vista o tamanho e o formato da edificacdo, sera obrigatoria a
instalacdo de para-raios, conforme o estabelecido nas Normas Internas do Corpo de
Bombeiros.

Paragrafo Unico. Se for o caso, Projeto de Prevencdo contra Descargas
Atmosféricas, devera ser elaborado por profissional habilitado e aprovado no Centro
de Atividades Técnicas do referido 6rgdo estadual.

_CAPITULO VIII
DAS INSTALACOES TELEFONICAS e de internet

Art. 106. Todas as edificacbes deverdo ser providas de tubulacdo para rede
telefénica e de internet, de acordo com as normas especificas e conforme normas
estabelecidas pelas concessionarias:
I. Esta Tubulac&o devera ser executada desde a entrada da edificacdo vinda da
rua, até todas as unidades autbnomas.

CAPITULO IX
DAS INSTALACOES DE ELEVADORES

Art. 107. Sera obrigatoria a instalacdo de, no minimo, 1 (um) elevador nas
edificagbes com 4 (quatro) ou mais pavimentos e 2 (dois) elevadores nas edificagdes
de mais de 7 (sete) pavimentos.

§ 1°. O térreo conta como um pavimento, bem como cada pavimento abaixo do nivel
do meio-fio.

§ 2°. No caso de existéncia da sobreloja, a mesma contard como um pavimento.

§ 3°. Se o pé-direito do pavimento térreo for igual ou superior a 5,00m (cinco metros)
contara como 2 (dois) pavimentos e a partir dai, a cada 2,50m (dois metros e
cinqlenta centimetros) acrescidos a este peé-direito corresponderd a 1 (um)
pavimento a mais.
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8 4° Os espacos de acesso ou circulacdo as portas dos elevadores deveréo ter
dimensdo nao inferior a 1,50m (um metro e cinglenta centimetros), medida
perpendicularmente as portas dos elevadores.

§ 5° Os elevadores ndo poderdo ser 0os Unicos modos de acesso aos pavimentos
superiores de qualquer edificacao.

8§ 6°. O sistema mecanico de circulacdo vertical (nimero de elevadores, célculo de
trafego e demais caracteristicas) esta sujeito as normas técnicas da ABNT, sempre
que for instalado, e deve ter um responséavel legalmente habilitado.

§ 7°. Os edificios de uso publico devem, obrigatoriamente, possuir elevador quando
houver a auséncia de rampa ou plataforma de acessibilidade para pessoas
portadoras de necessidades especiais, obedecendo a NBR 9050 da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

_CAPITULOX
DAS INSTALAGCOES PARA DEPOSITO DE LIXO

Art. 108. As edificacbes deverdo prever local para armazenagem de lixo, onde o
mesmo devera permanecer até 0 momento da apresentacdo a coleta.

Art. 109. Nas edificagcbes com mais de 2 (dois) pavimentos devera haver, local para
armazenagem de lixo.

Art. 110. Em todas as edificacbes, exceto aquelas de uso para habitacdo de
carater permanente unifamiliar, voltadas a via publica devera ser reservado area do
terreno voltada e aberta para o passeio publico para o depésito de lixo a ser
coletado pelo servico publico.

TITULO IX
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Art. 111. Para cada compartimento das edificacdes residenciais sao definidos, de
acordo com os Anexos desta Lei:

l. O diametro minimo do circulo inscrito;

I. A &rea minima;
II. A iluminacdo minima;

V. A ventilacdo minima;

V. O pé-direito minimo;

VI. Os revestimentos de suas paredes e pisos;
VII. A verga maxima.

Paragrafo Unico. As edificacdes residenciais multifamiliares - edificios de
apartamentos - deverdo observar, além de todas as exigéncias cabiveis
especificadas nesta lei, as exigéncias, no que couber e no que o 6rgdo municipal
responsavel entender como necessario, para as areas comuns.

Art. 112. As residéncias poderao ter 2 (dois) compartimentos conjugados, desde

gue o compartimento resultante tenha, no minimo, a soma das dimensdes minimas
exigidas para cada um deles.
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Art. 113. Os compartimentos das residéncias poderdo ser ventilados e iluminados
através de aberturas para patios internos, cujo didmetro do circulo inscrito deve
atender a soma dos recuos minimos exigidos por lei.

i CAPITULO |
DAS RESIDENCIAS EM SERIE, PARALELAS AO ALINHAMENTO PREDIAL

Art. 114. Consideram-se as residéncias em série, paralelas ao Alinhamento
Predial, as situadas ao longo de logradouros publicos, em regime de condominio, as
quais ndo poderao ser em numero superior a 10 (dez) unidades de moradia.

Art. 115. As residéncias em série, paralelas ao alinhamento predial em regime de
condominio, deverao obedecer as seguintes condicdes:
l. A testada da &rea do lote de uso exclusivo de cada unidade tera, no minimo 8,00m
(oito metros);
ll. A &rea minima da unidade de uso privativo da moradia ndo sera inferior a 200,00m?2
(duzentos metros quadrados);
lll.  Quando houver afastamento da divisa de fundo tera, no minimo 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros).

Paragrafo Unico. A taxa de ocupacdo e o coeficiente de aproveitamento sio os
definidos pelo Zoneamento para a zona onde se situarem, aplicando-se os indices
sobre a area de terreno privativo de cada unidade de moradia.

i CAPITULO il
DAS RESIDENCIAS EM SERIE, TRANSVERSAIS AO ALINHAMENTO PREDIAL

Art. 116. Consideram-se residéncias em série, transversais ao alinhamento predial,
geminadas ou nao, em regime de condominio, aquelas cuja disposicdo exija a
abertura de faixa de acesso, ndo podendo ser superior a 10 (dez) o nimero de
unidades.

Art. 117. As residéncias em série, transversais ao alinhamento predial, em regime
de condominio, deverdo obedecer as seguintes condicdes:
l. Até 4 (quatro) unidades, o acesso se fara por uma faixa com a largura de no
minimo 5,00m (cinco metros), sendo no minimo 1,00m (um metro) de passeio;
1. Com mais de 4 (quatro) unidades, 0 acesso se fara por uma faixa com a largura
de no minimo:

a) 8,00m (oito metros), quando as edificacfes estiverem situadas em um so lado
da faixa de acesso, sendo no minimo 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de passeio;

b) Ou 10,00m (dez metros), quando as edificagcbes estiverem dispostas em
ambos os lados da faixa de acesso, sendo no minimo 1,50m (um metro e
cinquienta centimetros) de passeio para cada lado.

M. Quando houver mais de 4 (quatro) moradias no mesmo alinhamento, devera ser
prevista e demarcada uma area de manobra para retorno dos veiculos;

VA A Taxa de Ocupacédo, Coeficiente de Aproveitamento e Recuos sao definidos
pela Lei do Plano Diretor para a zona onde se situarem, aplicando-se os indices sobre
a area de terreno privativo de cada unidade de moradia;

LEI COMPLEMENTAR N°. 080/2023 24

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://fformosadooeste.1doc.com.br/verificacao/08AA-7A24-118A-06D5 e informe o cédigo 08AA-7A24-118A-06D5

Assinado por 1 pessoa: LUIZ ANTONIO DOMINGOS AGUIAR

o



V. A é&rea minima da unidade de uso privativo ndo sera inferior a 200,00m?
(duzentos metros quadrados).

Art. 118. As residéncias em série transversais ao alinhamento predial, somente
poderdo ser implantadas em lotes que tenham frente e acesso para as vias oficiais
de circulagdo dotada de toda infraestrutura bésica, inclusive estar pavimentada.

X CAPITULO IV
DAS RESIDENCIAS EM CONDOMINIO HORIZONTAL

Art. 119. Consideram-se residéncias em condominio horizontal aquelas cuja
disposicdo exija a abertura de via (s) interna (s) de acesso, ndo podendo ser
superior a 30 (trinta) o niamero de unidades.

Art. 120. As residéncias em condominio horizontal deverdo obedecer as seguintes
condigdes:
l.  Asvias internas de acesso deverdo ter no minimo 10,00m (dez metros) de largura e
6,00m (seis metros) de passeio (somados os lados);

ll. A &rea de passeio devera ter uma faixa pavimentada de no minimo 2,00m (dois
metros);

lll. Cada unidade de moradia possuird uma area de terreno de uso exclusivo com no
minimo, 12,00m (doze metros) de testada e area de uso privativo de, no minimo, 40%
(quarenta por cento) do lote minimo da zona onde estiver situado e nunca inferior a
320,00m? (trezentos e vinte metros quadrados);

IV. A Taxade Ocupacao, Coeficiente de Aproveitamento e Recuos sao definidas pela Lei
do Plano Diretor para a zona onde se situarem, aplicando-se os indices sobre a area
de terreno privativo de cada unidade de moradia.

Art. 121. As residéncias em condominio horizontal somente poderdo ser
implantadas em lotes que tenham frente e acesso para as vias oficiais de circulagao
com largura igual ou superior a 12,00m (doze metros).

_CAPITULOV
DAS RESIDENCIAS MULTIFAMILIARES

Art. 122. Serao considerados para efeito deste artigo as edificacbes multifamiliares,
correspondendo a mais de uma unidade por edificacdo, sem prejuizo das exigéncias
das Leis Municipais de Parcelamento e de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 123. Todos os apartamentos deverdo observar as disposi¢coes contidas nos
artigos referentes a dimensionamento dos comodos, bem como as posturas relativas
a iluminacéo e ventilagdo.

Art. 124, Os edificios de 4 (quatro) ou mais pavimentos, incluindo o térreo e/ou 9

(nove) ou mais apartamentos possuirdo, no hall de entrada, local destinado a
portaria, dotado de caixa receptora de correspondéncia.
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Paragrafo Unico. Quando o edificio dispuser de menos de 4 (quatro) pavimentos,
e/ou menos de 9 (nove) apartamentos, sera obrigatdria apenas a instalacao de caixa
coletora de correspondéncia por apartamento em local visivel do pavimento térreo.

Art. 125. A residéncia do zelador, quando houver, devera satisfazer as mesmas
condi¢Bes de unidade residencial unifamiliar, previstas neste codigo.

Art. 126. Em edificios de até 3 (trés) pavimentos € dispensavel o uso de
elevadores, considerando o pavimento subsolo.

Art. 127. Nos prédios de apartamentos ndo sera permitido depositar materiais ou
exercer atividades que, pela sua natureza, representem perigo, ou seja, prejudiciais
a saude e ao bem-estar dos moradores e vizinhos.

Art. 128. As garagens dos edificios residenciais devem atender ao disposto no
Anexo de vagas para estacionamento.

Art. 129. Os edificios com &rea total de construcdo superior a 750,00m?2
(setecentos e cinglienta metros quadrados) terdo, obrigatoriamente, espaco
descoberto para recreacao infantil, que atenda as seguintes exigéncias:
|.  Podera estar situada, na area reservada para a permeabilidade do terreno, desde
que, 0 piso Ndo seja rigido;
ll.  Conter no plano de piso, um circulo de diametro minimo de 3,00m (trés metros);
lll.  Situar-se junto a espacos livres externos ou internos;
IV. Estar separado de local de circulacdo ou estacionamento de veiculos e de instalacéo
de coletor ou depdsito de lixo e permitir acesso direto a circulagéo vertical;
V.  Conter equipamentos para recreacao de crianca;
VI.  Ser dotado se estiver em piso acima do solo, de fecho de altura minima de 1,80m (um
metro e oitenta centimetros), para protecao contra queda.

CAPITULO VI
DAS HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL

Secéo |
Das Casas

Art. 130. Mediante atos especificos, poderdo ser considerados de interesse social
habitagBes construidas ou financiadas por outras entidades situadas em zona de
interesse social.

Art. 131. O projeto e a execucdo de habitacdes de interesse social, embora devam
observar as disposic¢oes relativas a aprovacao gozardo em carater excepcional, das
permissdes especiais estabelecidas neste Caddigo.

Art. 132. As casas populares deverdo atender aos seguintes requisitos minimos:

l. O pé-direito minimo de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) em todos o0s
compartimentos de permanéncia prolongada;
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1. Area minima de 8,00m2 (oito metros quadrados) e a dimensdo minima de 2,60m
(dois metros e sessenta centimetros) para sala e dormitérios, os demais poderao ter
dimens6es menores com o minimo de 6,00m2 (seis metros quadrados);

M. Area minima de 4,00m2 (quatro metros quadrados) e dimens&o minima de 1,80m
(um metro e oitenta centimetros) para a cozinha;

VA Area minima de 2,00m? (dois metros quadrados) e dimens&o minima de 1,35m
(um metro e trinta e cinco centimetros) para compartimento sanitario;
V. Dimensao minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) para area de servico.

Art. 133. Toda moradia econdmica devera dispor, no minimo, de sala, quarto,
cozinha, banheiro e area de servico.

Art. 134. Toda moradia econbmica, desde que construida isoladamente ou
geminada, podera ter vaos de ventilacdo e iluminacdo de dormitorios e salas,
voltadas para um recuo minimo de 1,50m (um metro e cinquienta centimetros).

Art. 135. A barra impermeavel nas paredes, com 1,80m (um metro e oitenta
centimetros) de altura, no minimo, sera obrigatéria no compartimento sanitario e na
cozinha.

Art. 136. E obrigatéria a ligacdo do prédio as redes urbanas de agua e esgoto.

Secao Il
Dos Apartamentos

Art. 137. Considera-se apartamento tipo popular a unidade auténoma destinada a
moradia propria, cujo acabamento ndo ultrapasse o equivalente ao padrdo normal da
ABNT e cuja area privada nao ultrapasse:
l. 40,00m?2 (quarenta metros quadrados), quando com um dormitorio;
1. 55,00m?2 (cinglienta e cinco metros quadrados), quando com dois dormitorios;
M. 70,00m2 (setenta metros quadrados), quando com trés dormitorios.

Art. 138. Em apartamento tipo popular, respeitadas as demais exigéncias deste
Cddigo, serdo permitidas as seguintes areas dos cémodos:
l.  Primeiro dormitério: 9,00m? (nove metros quadrados);
Il.  Segundo dormitério: 7,00m? (sete metros quadrados);
lll.  Terceiro dormitério: 6,00m? (seis metros quadrados);
IV. Salas: 9,00m? (nove metros quadrados).

CAPITULO VII
DAS EDIFICACOES DE MADEIRA

Art. 139. As edificacdes que possuirem estrutura e vedacdo em madeira deveréo
garantir padrdo e desempenho quanto ao isolamento térmico, resisténcia ao fogo,
isolamento e condicionamento acustico, estabilidade e impermeabilidade nos termos
das normas especificas (ABNT).
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Art. 140. A resisténcia ao fogo devera ser otimizada, através de tratamento
adequado da madeira, para retardamento da combustdo, sendo de total
responsabilidade do profissional técnico contratado para o servico.

Art. 141. Os componentes da edificacdo, quando préximos a fontes geradoras de
fogo ou calor, deverdo ser revestidos de material incombustivel, sendo de total
responsabilidade do profissional técnico contratado para o servico.

Art. 142. As edificacdes de madeira ficardo condicionadas ao seguinte:
l. Tenha os compartimentos de acordo com a disposicao deste Cédigo;
1. Tenha a instalacdo sanitaria com area minima de 2,00m2 (dois metros
quadrados);
M. Apresente cobertura de ceramica ou qualquer outro material incombustivel.
VA Tenha pé-direito minimo de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros);

8 1°. Seréa permitida a construcdo de barracdes de madeira ou material similar, em
canteiros de obras, desde que obedecidos os recuos minimos de 3,00m (trés
metros) das divisas laterais e de fundos do terreno. Esses barracbes serao
destinados exclusivamente para operacfes de venda do imével em seu todo ou em
unidades isoladas, administracdo local da obra, depdsito de materiais de construcao
e acomodacfes de operarios.

§ 2° A autorizagcdo para construcdo desses barracdes, serd concedida pelo
Municipio, a titulo precério, pelo prazo maximo de 12 (doze) meses, desde que
justificada sua necessidade.

§ 3°. A prorrogacédo do prazo do paragrafo anterior sera concedida se requerida e
justificada pelo interessado, cabendo ao Municipio a decisado de concedé-la ou nao.

Art. 143. Os galpdes néo poderdo ser usados para habitacao.

Paragrafo Unico. Quando a area for superior a 80,00m?2 (oitenta metros quadrados)
exigir-se-a responsavel pelo projeto e pela execucdo da obra, bem como aprovacéo
pelo 6rgdo competente no que se refere as medidas adotadas para evitar a
propagacéao de incéndios.

Art. 144. As casas de madeira pré-fabricadas deverdao atender as especificacoes
contidas neste Codigo, referentes as habitagcbes uni familiares.

TITULO X
DAS EDIFICACOES COMERCIAIS

CAPITULO |
DO COMERCIO E SERVICO EM GERAL

Art. 145. As edificagbes destinadas ao comércio em geral deverdo observar 0s

seguintes requisitos:
|.  Ter pé-direito minimo de:
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a)

b)

d)

e)

3,00m (trés metros), quando a area destinada ao comércio ndo exceder a
100,00m? (cem metros quadrados);
3,50m (trés metros e cinglenta centimetros) quando a area destinada ao
comércio estiver acima de 100,00m2 (cem metros quadrados).
Ter as portas gerais de acesso ao publico com largura que esteja na
propor¢cdo de 1,00m (um metro) para cada 300,00m2 (trezentos metros
quadrados) da area util, sempre respeitando o minimo de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros);
O hall de edificagBes comerciais observara, além das exigéncias contidas em
Anexo:

Quando houver s6 um elevador, tera no minimo 12,00m2 (doze metros

quadrados) e diametro minimo de 3,00m (trés metros);

A area do hall serd aumentada em 30% (trinta por cento) por elevador

excedente;

Quando os elevadores se situarem no mesmo lado do hall este podera ter

didmetro minimo de 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros).

Ter dispositivo de prevencdo contra incéndio de conformidade com as
determinacdes desta lei e do Corpo de Bombeiros;

Todas as unidades das edificacdes comerciais deverdo ter sanitarios que
contenham cada um, no minimo, 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatério, que
deveréo ser ligados a rede de esgoto ou a fossa séptica, observando que:

Acima de 100,00m2 (cem metros quadrados) de area Uutil é obrigatéria a
construcdo de sanitarios separados para os dois sexos atendendo também os
requisitos da NBR 9050 (Acessibilidade).

Nos locais onde houver preparo, manipulacéo ou depdsito de alimentos, 0s pisos
e as paredes até 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) deverdo ser
revestidos com material liso, resistente, lavavel e impermeavel;

Nas farmacias, os compartimentos destinados a guarda de drogas, aviamento de
receitas, curativos e aplicacbes de injecbes, deverdo atender as mesmas
exigéncias do inciso anterior e obedecer as normas dos 6rgdos competentes;

Os acougues, peixarias e estabelecimentos congéneres deverdo dispor de 1
(um) sanitério contendo no minimo 1 (um) vaso sanitario e 1 (um) lavatério, na
proporcdo de um sanitario para cada 150,00m2 (cento e cinquenta metros
qguadrados) de é&rea util, além das exigéncias especificas dos 6érgaos
competentes;

Os supermercados, mercados e lojas de departamento deverdo atender as
exigéncias especificas estabelecidas nesta lei para cada uma de suas sec¢des.

Art. 146. As galerias comerciais, além das disposicdes da presente lei que lhes
forem aplicaveis, deveréo:

Ter pé-direito minimo de 3,00m (trés metros);
Ter largura ndo inferior a 1/12 (um doze avos) de seu maior percurso e no minimo de
3,00m (trés metros);
O étrio de elevadores que se ligar as galerias devera:
a) Formar um remanso;
b) Na&o interferir na circulagéo das galerias.

Art. 147. Serd permitida a constru¢cdo de jiraus ou mezaninos, obedecidas as
seguintes condicdes:
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l. Nao deverdo prejudicar as condicbes de ventilacdo e iluminacdo dos
compartimentos;
1. Sua area ndo devera exceder a 50% (cinglienta por cento) da area do
compartimento inferior;
M. O pé-direito devera ser, tanto na parte superior quando na parte inferior, igual ao
exigido nesta Lei.

CAPITULO I
DOS RESTAURANTES, BARES, CAFES, CONFEITARIAS, LANCHONETES E
CONGENERES

Art. 148. As edificacdes deverdo observar as disposicbes desta lei, em especial
aguelas contidas na secao | deste capitulo.

Art. 149. As cozinhas, copas, despensas e locais de consumacdo ndo poderao ter
ligacdo direta com compartimentos sanitarios ou destinados a habitacao.

Art. 150. Nos estabelecimentos com area acima de 40,00m?2 (quarenta metros
quadrados), e nos restaurantes, independente da area construida, seréo
necessarios compartimentos sanitarios publicos distintos para cada sexo, que
deverdo obedecer as seguintes condi¢des:
l. Para o sexo feminino, no minimo, 1 (um) vaso sanitario e 1 (um) lavatério para
cada 40,00m? (quarenta metros quadrados) de area Util;
Il. Para 0 sexo masculino, no minimo 1 (um) vaso sanitario e 1 (um) lavatério para
cada 40,00m?2 (quarenta metros quadrados) de area Util.

Paragrafo Unico. Na quantidade de sanitarios estabelecida por este artigo, dever&o
ser consideradas as exigéncias das normas para atendimento dos portadores de
necessidades especiais NBR 9050.

TITULO XI
DAS EDIFICACOES INDUSTRIAIS

Art. 151. As edificagdes destinadas a industria em geral, fabricas e oficinas, além
das disposi¢des constantes na Consolidacéo das Leis do Trabalho (CLT) deverao:

l. Ter os dispositivos de prevencédo contra incéndio em conformidade com as
determinacbes do Corpo de Bombeiros;

1. Os seus compartimentos, quando tiverem area superior a 75,00m? (setenta e
cinco metros quadrados), deverao ter pé-direito minimo de 3,20m (trés metros e vinte
centimetros);

M. Quando os compartimentos forem destinados a manipulacdo ou depésito de
inflaméveis, os mesmos deverao localizar-se em lugar convenientemente separados,
de acordo com normas especificas relativas a seguranca na utilizacéo de inflamaveis
liguidos ou gasosos, ditados pelos érgdos competentes e, em especial, o Corpo de
Bombeiros.

Art. 152. Os fornos, maquinas, caldeiras, estufas, fogdes ou qualquer outro

aparelho onde se produza ou concentre calor deverdo obedecer as normas técnicas
vigentes e disposi¢des do Corpo de Bombeiros, admitindo-se:
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l. Uma distancia minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) do teto,
sendo esta distancia aumentada para 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros),
pelo menos, quando houver pavimento superior Oposto;

1. Uma disténcia minima de 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) das
paredes das divisas com lotes vizinhos.

TITULO XII
DAS EDIFICACOES ESPECIAIS

CAPITULO | i
DAS ESCOLAS E ESTABELECIMENTOS CONGENERES

Art. 153. As edificacbes destinadas a escolas e estabelecimentos congéneres
deverdo obedecer as normas da Secretaria da Educacédo do Estado e da Secretaria
Municipal de Educacédo e Cultura, além das disposicoes desta lei no que lhes
couber.
CAPITULO Il
DOS ESTABELECIMENTOS HOSPITALARES E CONGENERES

Art. 154. As edificagOes destinadas a estabelecimentos hospitalares e congéneres
deverdo estar de acordo com o Cdédigo Sanitario do Estado e demais Normas
Técnicas Especiais, além das demais disposicdes legais vigentes no Municipio.

CAPITULO I
DAS HABITACOES TRANSITORIAS

Art. 155. As edificacBes destinadas a hotéis e congéneres deverdo obedecer as
seguintes disposic¢oes:
l.  Ter instalacBes sanitarias, na propor¢éo de 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) chuveiro e 1
(um) lavatério, no minimo, para cada 1 (um) quarto;

ll.  Ter, além dos apartamentos ou quartos, dependéncias para vestibulo e local para
instalacdo de portaria e sala de estar;

lll.  Ter pisos e paredes de copas, cozinhas, despensas e instalacdes sanitarias de uso
comum, até a altura minima de 2,00m (dois metros), revestido com material lavavel e
impermeavel,

IV.  Ter vestiario e instalacdo sanitaria privativos para o pessoal de senvico;

V. Todas as demais exigéncias contidas no Codigo Sanitario do Estado;

VI. Ter os dispositivos de prevencdo contra incéndio, em conformidade com as
determinacfes do Corpo de Bombeiros;

VII.  Obedecer as demais exigéncias previstas nesta lei.

CAPITULO IV )
DOS LOCAIS DE REUNIAO E SALAS DE ESPETACULOS

Art. 156. As edificacfes destinadas a auditorios, cinemas, teatros, salées de baile,

ginasios de esportes, templos religiosos e similares deverdo atender as seguintes

disposicoes:

I.  Ter instalacbes sanitarias separadas para cada sexo, com as seguintes
propor¢des minimas:
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a) Para o sanitario masculino, 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) lavatorio e 1 (um)
mictério para cada 80 (oitenta) lugares;

b) Para o sanitario feminino, 1 (um) vaso sanitario e 1 (um) lavatorio para cada
80 (oitenta) lugares.

Il. Para efeito de calculo do numero de pessoas sera considerada, quando
nao houver lugares fixos, a propor¢cdo de 1,00m2 (um metro quadrado) por
pessoa, referente a area efetivamente destinada as mesmas;

Il As portas deverao ter a mesma largura dos corredores sendo que as de
saida das edificacbes deverdo ter a largura correspondente a 0,01 (um
centimetro) por lugar, ndo podendo ser inferior a 2,00m (dois metros) e deverao
abrir de dentro para fora;

V. Os corredores de acesso e escoamentos, cobertos ou descobertos,
terdo largura minima de 2,00m (dois metros), o qual tera um acréscimo de 1cm
(umcentimetro) a cada grupo de 10 (dez) pessoas excedentes a lotagdo de 150
(cento e cinquenta) lugares;

V. As circulagbes internas a sala de espetaculos terdo nos seus corredores
longitudinais e transversais largura minima de 1,50m (um metro e cinglienta
centimetros). Estas larguras minimas serdo acrescidas de 0,01lm (um
centimetro) por lugar excedente a 100 (cem) lugares;

VI. Quando o local de reunido ou salas de espeticulos estiver situado em
pavimento que nao seja térreo, serdo necessarias 2 (duas) escadas, no
minimo, que deverdo obedecer as seguintes condicdes:

a) As escadas deverdo ter largura minima de 2,00m (dois metros), e ser
acrescidas de 0,01m (um centimetro) por lugar excedente superior a 250
(duzentos e cinquenta) lugares;

b) Sempre que a altura a vencer for superior a 2,80m (dois metros e oitenta
centimetros), devem ter patamares, os quais terdo profundidade de 1,20m
(um metro e vinte centimetros);

c) As escadas ndo poderédo ser desenvolvidas em leque ou caracol.

VII.  As escadas poderao ser substituidas por rampas, com no maximo 8,33% (oito
virgula trinta e trés por cento) de declividade;

VIIl. As escadas e rampas deverdo cumprir, no que couber, 0 estabelecido no
Capitulo IV, do Titulo V, desta lei;

IX.  Ter os dispositivos de prevengao contra incéndio em conformidade com as
determinacdes do Corpo de Bombeiros;

X. Com a finalidade de permitir o acesso, circulagcéo e utilizagcdo por pessoas
portadoras de necessidades especiais, deverdo seguir as orientacdes
previstas em regulamento, obedecendo a Norma Brasileira - NBR 9050 da
ABNT ou norma superveniente de érgao regulador.

CAPITULO V
DOS ESTABELECIMENTOS ESPORTIVOS

Art. 157. Os edificios deverdo satisfazer, pelo menos, as seguintes condi¢oes:

l. Os locais de ingresso e saida terdo largura minima de 3,00m (trés metros). Os
espacos de acesso e circulagdo, como corredores, passagens, atrios, vestibulos,
escadas e rampas, de uso comum ou coletivo, sem prejuizo da observancia das
condi¢bes estabelecidas, para a categoria da edificacdo, nos capitulos e secdes
especificas, terdo largura minima de 2,00m (dois metros);
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1. Os locais de ingresso e saida deverdo obedecer as normas da ABNT de
acessibilidade e de seguranca do Corpo de Bombeiros (NBR 9050 e NBR 9077);

M. Os espacos de acesso aos esportistas e ao publico deverao ser independentes do
acesso e circulacéo de veiculos;

VA Deveréo dispor de instalacGes sanitarias para uso dos atletas, préximo aos locais
para pratica de esporte, em numero correspondente a area total desses locais
destinados a prética de esporte;

V. Devera haver uma sala para exame médico e primeiros Socorros;

VI. As instalacbes sanitarias terdo obrigatoriamente em anexo, compartimento para
vestiario dos atletas, com &rea na propor¢éo minima de 1,00m?2 (um metro quadrado)
para cada 25,00m2 (vinte e cinco metros quadrados) da area total da parte destinada
a prética de esportes, observada a area minima de 8,00m?2 (oito metros quadrados)
para cada um dos vestiarios;

VIL. Proximos aos locais para a pratica de esportes e para espectadores, devera haver
bebedouros providos de filtro. Em cada vestiario devera ser prevista a instalacéo de
pelo menos, um bebedouro;

VIII. Devera haver, ainda, com acesso pelo espaco de uso comum ou coletivo, as
seguintes dependéncias:
a) Compartimento ou ambiente para administracéo do estabelecimento;
b) Ambulatorio para exame médico, curativos e primeiros socorros.

Art. 158. Se o recinto para a prética de esportes for coberto, a relagéo entre a area
total das aberturas de iluminagéo e a area do piso do recinto ndo sera inferior a 1:5
(um para cinco). No minimo 40% (quarenta por cento) da area de abertura
iluminante deverao permitir ventilacdo natural.

Paragrafo Unico. O pé-direito minimo devera ser de 5,00m (cinco metros).

Art. 159. As arquibancadas terdo as seguintes dimensoes:
l. Para a assisténcia sentada:
a) Altura maxima de 0,45m (quarenta e cinco centimetros);
b) Largura minima de 0,70m (setenta centimetros).
Il. As arquibancadas nao poderao ser construidas em madeira.

Art. 160. Nas edificacdes esportivas, com capacidade igual ou superior a 5.000
(cinco mil) lugares, devera ser prevista a instalacdo de bares para o publico, bem
como de locais para policiamento.

CAPITULO VI
DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO DE COMBUSTIVEIS E SERVICOS PARA
VEICULOS

Art. 161. Serd permitida a instalacdo de postos de abastecimento, servicos de
lavagem, lubrificagdo e mecéanica de veiculos nos locais definidos pelo Zoneamento
e Uso do Solo do Municipio, observado o que dispde a legislacdo Federal e
Estadual.

Art. 162. A autorizacao para construcao de postos de abastecimento de veiculos e
servicos sera concedida com observancia das seguintes condi¢des:
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

Para a obtencédo dos Alvaras de Construcdo dos postos de abastecimento
junto ao Municipio sera necessaria a andlise de projetos e apresentacdo de
respectivas licencas do 6rgdo ambiental estadual;

Deverao ser instalados em terrenos com area igual ou superior a 900,00m?2
(novecentos metros quadrados) e testada minima de 25,00m (vinte e cinco
metros);

SO poderdo ser instalados em edificacbes destinadas exclusivamente para
este fim;

Serdo permitidas atividades comerciais junto aos postos de abastecimento
de combustiveis e servico, somente quando localizadas no mesmo nivel dos
logradouros de uso publico, com acesso direto e independente;

As instalagfes de abastecimento, bem como as bombas de combustiveis
deveréo distar, no minimo, 8,00m (oito metros) do alinhamento predial e 5,00m
(cinco metros) de qualquer ponto das divisas laterais e de fundos do lote;

A entrada e saida de veiculos serdo feitas com largura minima de 4,00m
(quatro metros) e maxima de 8,00m (oito metros). Nao poder& ser rebaixado o
meio fio no trecho correspondente a curva da concordancia das ruas, respeitar
no minimo 5,00m (cinco metros) do encontro dos alinhamentos prediais para o
acesso;

Para testadas com mais de 1 (um) acesso, a distancia minima entre eles é
de 5,00m (cinco metros);

A projecdo horizontal da cobertura da &area de abastecimento ndo sera
considerada para aplicacdo da Taxa de Ocupacao da Zona, estabelecida pelo
Zoneamento, ndo podendo avancar sobre o recuo do alinhamento predial;

Os depodsitos de combustiveis dos postos de servico e abastecimento
deverdo obedecer as normas da Agéncia Nacional do Petroleo (ANP);

Deverao ainda atender as exigéncias legais do Corpo de Bombeiros, da ANP
e demais leis pertinentes;

Todos os tanques subterrdneos e suas tubulacfes deverdo ser testados
guanto a sua estanqueidade, segundo as normas da ABNT e da ANP;

Nos postos localizados nas avenidas perimetrais de contorno da cidade ou
saida para outros Municipios, a construcdo devera estar a, pelo menos, 15,00m
(quinze metros) do alinhamento, com uma pista anterior de desaceleracdo, no
total de 50,00m (cinqlenta metros) entre o0 eixo da pista e a construcao.

Paragrafo Unico. As medidas de protecdo ambiental para armazenagem de
combustiveis estabelecidas nesta lei aplicam-se a todas as atividades que possuam
estocagem subterranea de combustiveis.

Art. 163. As edificacdes destinadas a abrigar postos de abastecimento e prestagao
de servicos de lavagem, lubrificacdo e mecanica de veiculos deverdo obedecer as
seguintes condic¢des:

Ter area coberta capaz de comportar os veiculos em reparo ou manutencao;
Ter pé-direito minimo de 3,00m (trés metros), inclusive nas partes inferiores
e superiores dos jiraus ou mezaninos ou de 4,50m (quatro metros e
cinquienta centimetros) quando houver elevador para veiculo;

A éarea a ser pavimentada, atendendo a taxa de permeabilidade definida no
zoneamento, sendo previstos dispositivos que evitem o escoamento das
aguas de lavagem para os logradouros publicos.
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Art. 164. As instalacdes para lavagem de veiculos e lava - rapidos deverao:

l. Estar localizadas em compartimentos cobertos e fechados em 2 (dois) de
seus lados, no minimo, com paredes fechadas em toda a altura;

Il.  Ter as partes internas das paredes revestidas de material impermeavel, liso e
resistente a freqlentes lavagens até a altura de 2,50m (dois metros e
cinquienta centimetros), no minimo;

II. Prever dispositivos que evitem o escoamento das aguas de lavagem para os
logradouros publicos;

V. Possuir caixas separadoras de residuos e 0leos.

CAPITULO VII
DAS EDIFICACOES DE ANTENAS DE TRANSMISSAO DE RADIO,
TELEVISAO, TELEFONIA E ANTENAS DE TRANSMISSAO DE RADIACAO
ELETROMAGNETICA

Art. 165. A edificagdo de antenas de transmissdo de radio, televisdo, telefonia e
antenas de transmissao eletromagnética deverdo atender as exigéncias das leis
especificas.
TITULO Xl
DAS OBRAS PUBLICAS

Art. 166. N&o poderdo ser executadas, sem licenga da Divisdo de Obras e
Engenharia, devendo obedecer as determinagcdes do presente Codigo, Plano Diretor
Municipal e Leis Ambientais, ficando isentas de pagamento de emolumentos, as
seguintes obras:
I.  Construcéo de edificios publicos;
. Obras de qualquer natureza em propriedade da Unido ou Estado;
Il. Obras a serem realizadas por instituicdes oficiais ou paraestatais quando
para a sua sede propria.

Art. 167. O pedido de licenca sera feito por meio de oficio dirigido ao Prefeito
Municipal pelo érgéo interessado, devendo este oficio ser acompanhado do projeto
completo da obra a ser executada nos termos do exigido neste cddigo, sendo que
este processo tera preferéncia sobre quaisquer outros processos.

Art. 168. Os projetos deverdo ser assinados por profissionais legalmente
habilitados:
l. Sendo funcionério publico municipal, sua assinatura seguida de identificacédo
do cargo, que deve, por forca do mesmo, executar a obra;
Il. N&o sendo funcionario publico municipal, o profissional responsavel devera
satisfazer as disposi¢des do presente Codigo.

Art. 169. Os contratados ou executantes das obras publicas estdo sujeitos aos
pagamentos das licencas relativas ao exercicio da respectiva profisséo, salvo se for
funcionério publico municipal, que deva executar as obras em funcdo do seu cargo.

Art. 170. As obras municipais ficam sujeitas na sua execucao, as disposicdes deste

Cddigo, quer sejam executadas por 6rgaos publicos municipais, quer estejam sob a
sua responsabilidade.
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TITULO XIV i
DAS OBRAS COMPLEMENTARES DAS EDIFICACOES

Art. 171. As obras complementares executadas, em regra, como decorréncia ou
parte da edificacdo compreendem, entre outras similares, as seguintes:

l. Portarias, bilheterias e guaritas;

Il. Piscinas e caixas d’agua,;
Il Lareiras e chaminés;

V. Coberturas para tanques, pequenos telheiros, churrasqueiras e canis;
V. Pergolados;
V1. Passagens cobertas;

VII. Vitrines;

VIII. Depdésitos de gas - normas do Corpo de Bombeiros.

8 1°. As obras das quais trata o presente artigo, deverdo obedecer as disposi¢cdes
deste Capitulo, ainda que, nos casos devidamente justificAveis, se apresentem
isoladamente, sem constituir complemento de uma edificacao.

§ 2°. As obras complementares relacionadas neste artigo ndo serdo consideradas
para efeito de calculo de taxa de ocupacéo.

Art. 172. Os projetos de construcao de piscinas deverao indicar sua posi¢céo dentro
do lote, dimensdes e canalizacao, respeitando o recuo minimo das divisas laterais e
de fundos de 1,50m (um metro e cinqlenta centimetros), quando se tratar de piscina
de uso coletivo.

§ 1°. Devera ser de material liso e impermeével o revestimento interno da piscina.

§ 2° Em nenhum caso a agua proveniente da limpeza da piscina devera ser
canalizada para a rede de coleta de esgotos sanitarios, devendo ser ligados
diretamente a galeria de agua pluvial ou ao meio-fio, sob a calcada.

Art. 173. As chaminés de lareiras ou de churrasqueiras observaréo o seguinte:

l. Deverao se elevar, pelo menos, 1,00m (um metro) acima da cobertura da
parte da edificacdo onde estiverem situadas;

Il. Os seus trechos, compreendidos entre o forro e o telhado da edificagcdo, bem
como 0s que atravessarem ou ficarem justapostos a paredes, forros, e outros
elementos de estuque, gesso, madeiras, aglomerados ou similares, serdo
separados ou executados de material isolante térmico, observada as normas
técnicas oficiais;

lll.  As lareiras, churrasqueiras e suas chaminés ainda que situadas nas faixas de
recuos minimos obrigatérios, deverdo guardar o afastamento minimo de
1,00m (um metro) das divisas do lote ou poderdo ser encostadas desde que
sejam executadas de material isolante térmico, observada as normas
técnicas, impedindo a dissipacédo de calor a parede limitrofe.

Art. 174. Os pergolados ndo poderdo ser executados sobre a faixa de recuo

obrigatério sendo: a parte vazada, uniformemente distribuida por metro quadrado,
corresponda a 50% (cinquenta por cento) no minimo da area de sua projecao
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horizontal, os elementos das pérgulas ndo terdo altura superior a 0,40m (quarenta
centimetros) e largura ndo superior a 0,15m (quinze centimetros), ndo podendo
receber qualquer tipo de cobertura.

TITULO XV )
DAS OBRAS EXISTENTES, REFORMAS, REGULARIZACOES E
RECONSTRUGCOES DE EDIFICACOES

Art. 175. A execucdo das obras, em geral, somente podera ser iniciada depois de
aprovado o projeto e expedido o alvara de licenca para a Construcéo.

Art. 176. Uma obra serd considerada iniciada assim que estiver com os alicerces
prontos.

Art. 177. Devera ser mantido na obra o Alvara de Construcdo juntamente com o
jogo de cépias do projeto aprovado pelo Municipio para apresentacdo, quando
solicitado, aos fiscais de obras ou a outras autoridades competentes do Municipio.

Art. 178. N&o sera permitida, sob pena de multa ao responsavel pela obra, a
permanéncia de qualquer material de constru¢cao na via publica por tempo maior do
gue o necessario para sua descarga e remocao.

Art. 179. Nenhuma construcdo ou demolicdo devera ser executada no alinhamento
predial sem que seja obrigatoriamente protegida por tapumes que garantam a
seguranca de quem transita pelologradouro.

Art. 180. Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar mais do que a metade da
largura do passeio, deixando a outra inteiramente livre e desimpedida para os
transeuntes.

CAPITULO |
DAS REFORMAS

Art. 181. As edificagOes existentes regulares poderdo ser reformadas desde que a
reforma ndo crie nem agrave eventual desconformidade com esta Lei ou com a Lei
de Uso e Ocupacéo do Solo.

Paragrafo Unico. As reformas estdo sujeitas ao Alvara de Construcido, de
Aprovacéo e Certificado de Concluséo de Obra (“habite-se”).

Art. 182. N&o sera concedido Certificado de Conclusdo para a reforma, parcial ou
total, que esteja em desacordo com esta lei e com os parametros urbanisticos do
zoneamento.

Art. 183. Nas edificacbes a serem reformadas com mudanca de uso e em
comprovada existéncia regular em um periodo de 10 (dez) anos, poderdo ser
aceitas, para a parte existente e a critério do Municipio, solucbes que, por
implicacBes de carater estrutural, ndo atendam integralmente as disposi¢des
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previstas na Lei do Plano Diretor, relativas a dimensdes e recuos, desde que nao
comprometam a salubridade nem acarretem reducéo da seguranca.

CAPITULO I
DAS CONSTRUGCOES IRREGULARES

Art. 184. As edificacOes irregulares, no todo ou em parte, poderdo ser
regularizadas e reformadas, desde que atendam ao disposto nesta Lei e na Lei do
Plano Diretor Municipal, expedindo-se Alvara de Aprovacdo e Certificado de
Concluséo de Obra - “Habite-se”.

Art. 185. Edificacbes com construcéo, total ou parcial, concluida até o ano de 2010
e que nao atendam ao disposto nesta Lei e nas Leis do Plano Diretor Municipal e Lei
de Uso e Ocupacédo do Solo, poderéo ser regularizadas mediante analise, vistoria e
anuéncia da Divisdo de Obras e Engenharia do Municipio.

Paragrafo Unico. Somente serdo aceitos casos em que o proprietario detenha
documentos comprobatorios de propriedade anteriores ao ano de 2011.

Art. 186. Qualquer obra, em qualquer fase, sem a respectiva licenca estara sujeita
a multa, embargo, interrupcéo e demolicao.

Art. 187. A fiscalizagcdo, no ambito de sua competéncia, expedira notificacbes e
autos de infracdo enderecados ao proprietario da obra ou do responsavel técnico,
para cumprimento das disposi¢des previstas neste cédigo.

Art. 188. A reconstrucdo de qualquer edificagdo, caso se pretenda introduzir
alteracdes em relacdo a edificacdo anteriormente existente, sera enquadrada como
reforma.

Art. 189. As notificacdes serdo expedidas apenas para o cumprimento de alguma
exigéncia acessoria contida no processo, tais como regularizacdo do projeto, da
obra ou por falta de cumprimento das disposi¢des deste Codigo.

§ 1°. Expedida a notificacdo esta tera o prazo de 5 (cinco) dias para ser cumprida.

§ 2°. Esgotado o prazo de notificacdo, sem que a mesma seja atendida, lavrar-se- &
o auto de infracao.

Art. 190. Nao cabera notificacdo, devendo o infrator ser imediatamente autuado:
l. Quando iniciar a obra sem a devida licenca do Governo doMunicipio;
Il. Quando ndo cumprir a notificacdo no prazo regulamentar;
Il Quando houver embargo ou interdicao.

Art. 191. A obra em andamento, seja ela de reparo, reconstrugédo, reforma ou

construcdo, sera embargada, sem prejuizo das multas e outras penalidades,
quando:
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l. Estiver sendo executada sem a licenga ou alvara do Governo do Municipio,
no caso em que o mesmo for necessario conforme previsto na presenteLei;
Il.  For desrespeitado o respectivo projeto;
lll. O proprietario ou o responsavel pela obra recusar-se a atender a qualquer
notificacdo do Governo do Municipio referente as disposi¢cées deste codigo;
IV.  Nao forem observados o alinhamento e onivelamento;
V. Estiver em risco suaestabilidade.

Art. 192. Para embargar uma obra devera o fiscal, ou servidor credenciado pelo
Governo do Municipio, lavrar um auto deembargo.

Art. 193. O embargo somente serd levantado ap6s o cumprimento das exigéncias
consignadas no auto de embargo.

Art. 194. O prédio, ou qualquer de suas dependéncias, podera ser interditado
provisoéria ou definitivamente pelo Governo do Municipio, nos seguintes casos:

l. Ameaca a seguranca e estabilidade das constru¢des proximas;

Il.  Obras em andamento com risco para o publico ou pessoal daobra;

Art. 195. N&o atendida a interdi¢cdo, ou indeferido o respectivo recurso, tera inicio a
competente acao judicial.

CAPITULO Il
DAS RECONSTRUCOES

Art. 196. A edificacdo regular podera ser reconstruida, no todo ou em parte,
conforme o projeto aprovado.

Art. 197. A edificacdo irregular s6 poderd ser reconstruida para atender ao
relevante interesse publico.

Art. 198. A reconstrucédo de edificacdo que abrigava uso instalado irregularmente,
s6 sera permitida se:

I. For destinada a uso permitido na zona;

Il. Adaptar-se as disposi¢cOes de seguranca.

Art. 199. O Municipio podera recusar, no todo ou em parte, a reconstru¢cdo nos
moldes anteriores da edificagdo com indice e volumetria em desacordo com o
disposto nesta Lei ou no Plano Diretor Municipal, que seja prejudicial ao interesse
urbanistico.

_ TITULO XVI N
DA FISCALIZAGAO, DAS INFRACOES E SANCOES

CAPITULO |
DA FISCALIZAGAO

Art. 200. A fiscalizagdo das obras sera exercida pelo Municipio através de
servidores autorizados e com qualificacdo técnica para tal.
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Paragrafo Unico. O servidor responsavel pela fiscalizac&o, antes de iniciar qualquer
procedimento, devera identificar-se perante o proprietario da obra, responsavel
técnico ou seus prepostos.

CAPITULO I
DAS INFRACOES

Art. 201. Constitui infragdo toda acdo ou omissao que contrariar as disposi¢coes
desta lei ou de outras leis ou atos baixados pelo Municipio no exercicio regular de
seu poder de policia.

§ 1°. Dara motivo a lavratura de auto de infracdo qualquer violagdo das normas
deste codigo que for levada a conhecimento de qualquer autoridade municipal, por
qualguer servidor ou pessoa fisica que a presenciar, devendo a comunicagcado ser
acompanhada de prova ou devidamente testemunhada.

§ 2°. A comunicagdo mencionada no paragrafo anterior devera ser feita por escrito,
devidamente assinada e contendo o nome, a profissdo e o endereco de seu autor.

8§ 3° Recebida a representagcdo, a autoridade competente providenciara
imediatamente as diligéncias para verificar a veracidade da infracdo e podera,
conforme couber, notificar preliminarmente o infrator, autua-lo ou arquivar a
comunicacéao.

Secao |
Do Auto De Infracao
Art. 202. Auto de infracdo é o instrumento no qual é lavrada a descricdo da
ocorréncia que, por sua natureza, caracteristicas e demais aspectos peculiares,
denote ter a pessoa fisica ou juridica contra a qual é lavrado o auto, infringido os
dispositivos desta Lei.

Art. 203. O Auto de infracdo lavrado com precisdo e clareza, sem entrelinhas,
emendas ou rasuras, devera conter as informacgdes previstas em regulamento.

Paragrafo Unico. As omiss@es ou incorrecdes do Auto de Infracdo n&o acarretaréo
sua nulidade quando constarem do processo elementos suficientes para a
determinacao da infracao e do infrator.

Art. 204. A notificacdo devera ser feita pessoalmente, podendo também ser por via
postal, com aviso de recebimento, ou por edital.

§ 1° A assinatura do infrator no auto ndo implica confissdo, nem, tampouco, a
aceitacéo de seus termos.

§ 2° A recusa da assinatura no auto, por parte do infrator, ndo agravara a pena,
nem, tampouco, impedira a tramitacdo normal do processo.
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Secao Il
Da Defesa Do Autuado

Art. 205. O autuado tera o prazo de 15 (quinze) dias para apresentar defesa contra
a autuacao, a partir da data do recebimento da notificacao.

§ 1°. A defesa far-se-a por peticdo, instruida com a documentagdo necessaria.

§ 2°. A apresentacgéo de defesa no prazo legal suspende a exigibilidade da multa até
decisdo de autoridade administrativa.

Art. 206. Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente ser&o
impostas as penalidades pelo érgdo competente do Municipio.

CAPITULO il
DAS SANGCOES

Art. 207. As infracdes aos dispositivos desta lei serdo aplicadas as seguintes
sancoes:
l. Embargo da obra;
Il. Multas;
Il Interdicédo da edificacdo ou dependéncias;
V. Demolicao.

§ 1°. A imposicao das sanc¢des ndo esta sujeita a ordem em que estdo relacionadas
neste artigo.

§ 2° A aplicacdo de uma das sangOes previstas neste artigo ndo prejudica a
aplicacao de outra, se cabivel.

8§ 3° A aplicagdo de sancdo de qualquer natureza ndo exonera o infrator do
cumprimento da obrigacdo a que esteja sujeito, nos termos desta Lei.

Secéo |
Das Multas

Art. 208. Imposta a multa, o infrator sera notificado para que proceda ao
pagamento no prazo de 15 (quinze) dias.

§ 1°. A aplicacdo da multa poderd ter lugar em qualquer época, durante ou depois de
constatada a infracéo.

§ 2°. A multa ndo paga no prazo legal sera inscrita em divida ativa.
§ 3°. Os infratores que estiverem em débito relativo a multas no Municipio, ndo
poderdo receber quaisquer quantias ou créditos que tiverem com o Municipio,

participar de licitagcBes, celebrarem contratos ou termos de qualquer natureza ou
transacionar, a qualquer titulo, com a administracdo municipal.
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§ 4°. As reincidéncias terdo valor da multa multiplicada progressivamente de acordo
com o numero de vezes em que for verificada a infracao.

Art. 209. O valor das multas de que tratam esta se¢ao poderdovariarde 5 (cinco) a
1.000 (mil) vezes o valor de referéncia do Municipio (URFOs), devendo ser
estabelecido via decreto.

Paragrafo Unico. Os valores de que trata a presente se¢do serdo regulamentados
pelo Poder Executivo através de Decreto.

Art. 210. Na imposicdo da multa e para gradua-la, ter-se-a em vista:
A maior ou menor gravidade da infracao;
As suas circunstancias;

Secao Il
Do Embargo Da Obra

Art. 211. A obra em andamento ser4 embargada se:
l. Estiver sendo executada sem o alvara, quando este for necessario;
1. For construida ou reformada em desacordo com os termos do alvarg;
M. Nao for observado o alinhamento;
VA Estiver em risco a sua estabilidade, com perigo para o publico ou para o pessoal
gue a constroi.

§ 1°. A verificagdo da infragdo serd feita mediante vistoria realizada pelo 6rgdo
competente do Municipio, que emitira notificacdo ao responséavel pela obra e fixara o
prazo para sua regularizacdo, sob pena de embargo.

§ 2°. Feito o embargo e lavrado o respectivo auto, o responsavel pela obra podera
apresentar defesa no prazo de 5 (cinco) dias, e s6 ap6s 0 processo sera julgado
pela autoridade competente para aplicacdo das penalidades correspondentes.

§ 3% O embargo s6 serad suspenso quando forem suspensas as causas que O
determinaram.

Art. 212. Se o infrator desobedecer ao embargo, ser-lhe-a aplicada multa,
conforme disposto na secéo | deste capitulo.

Paragrafo Unico. Sera cobrado o valor da multa a cada reincidéncia das infraces
cometidas previstas nos artigos anteriores, sem prejuizo a outras penalidades legais
cabiveis.

Art. 213. Se o embargo for procedente seguir-se-a a demoli¢do total ou parcial da
obra.

Paragrafo Unico. Se, apds a vistoria administrativa, constatar-se que a obra,
embora licenciada, oferece risco, esta sera embargada.

Art. 214. O embargo sé sera levantado depois de cumpridas as exigéncias
constantes dos autos.
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Secao Il
Da Interdicao

Art. 215. Uma obra concluida, seja ela de reforma ou construcdo, devera ser
interditada mediante intimacdo quando constituirem danos causados a coletividade
ou ao interesse publico provocados por ma conservacao de fachada, marquises ou
corpos em balanco.

§ 1°. Tratando-se de edificacdo habitada ou com qualquer outro uso, o Orgéo
competente do Municipio devera notificar a irregularidade aos ocupantes e, se
necessario, interditara sua utilizacao, através do auto de interdicao.

§ 2° Municipio devera promover a desocupacdo compulséria da edificacdo, se
houver inseguranga manifesta, com risco de vida ou de saude para 0s usuarios.

§ 3°. A interdicdo s6 serd suspensa quando forem eliminadas as causas que a
determinaram.

CAPITULO IV
DA DEMOLIGAO

Art. 216. A demolicdo total ou parcial das constru¢des sera imposta pelo Municipio,
mediante intimacdo quando:
I. Clandestina, ou seja, a que for feita sem a prévia aprovacdo do projeto ou
sem Alvara de Construcéao;
Il. For feita sem observancia do alinhamento ou em desacordo ao projeto
aprovado;
lll.  Constituirem ameagca de ruina, com perigo para os transeuntes.
Paragrafo Unico. A demolicéo sera imediata se for julgado risco iminente de carater
publico.

Art. 217. A demolicdo, no todo ou em parte, seré feita pelo proprietario.

Art. 218. O proprietario podera, as suas expensas, dentro de 48 (quarenta e 0ito)
horas que se seguirem a intimacédo, pleitear seus direitos, requerendo vistoria na
construcdo, a qual devera ser feita por 2 (dois) peritos habilitados, sendo um
obrigatoriamente indicado pelo Municipio.

Art. 219. Intimado o proprietario do resultado da vistoria, seguir-se-4 0 processo
administrativo, passando-se a acdo demolitéria se ndo forem cumpridas as decisdes
do laudo.

TITULO XVII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 220. Os casos omissos, bem como as edificagbes que contrariam as
disposicfes desta Lei, serdo avaliados pelo Municipio em conjunto com o Conselho
de Desenvolvimento Municipal de Formosa do Oeste.
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Art. 221. As exigéncias contidas nesta Lei deverdo ser acrescidas das imposicdes
especificas do Corpo de Bombeiros, Vigilancia Sanitaria e agéncias reguladoras
federais, bem como das normas da ABNT no que diz respeito ao atendimento dos
portadores de necessidades especiais.

Art. 222. N&o serdo autorizadas reformas em barracdes agricolas localizados em
zona residencial.

Art. 223. O Poder Executivo expedird os atos administrativos que se fizerem
necessarios a fiel observancia desta lei.

Art. 224. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as

disposic6es em contrario.

Art. 225. Sao partes integrantes deste Cédigo os seguintes anexos:
l. Anexo | — Dimensfes Minimas para Vagas de Estacionamento;

Il. Anexo Il — Dimensdes Minimas dos Coémodos para Edificacdes
Residenciais;
Il Anexo Il — Dimensdes Minimas para areas comuns de Edificacdes
Multifamiliares;
V. Anexo IV — Dimensdes Minimas dos cémodos para Comércio e Servicos;
V. Anexo V — Croqui da baia de estacionamento publico;
VI. Anexo VI — Croqui para o pré dimensionamento do passeio publico;
VII. Anexo VIl — Glossario de defini¢des.

Art. 226. Este Codigo entrara em vigor na data de sua publicacédo, revogando as
demais disposicdes em contrario, em especial a Lei Complementar n°. 005 de
14/05/2010.

Registre-se, Afixe-se e Publique-se.

Paco Municipal “Ataliba Leonel Chateaubriand” Formosa do Oeste/PR, 10 de
outubro de 2023.

LUIZ ANTONIO DOMINGOS DE AGUIAR
Prefeito Municipal
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ANEXO | — DIMENSOES MINIMAS PARA VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Tipologia Numero de Vagas para Estacionamento Observacdes
Residéncia Unifamiliar 1 vaga X
Residéncia Geminada 1 vaga para cada unidade residencial X
Residéncia em série ou Habitacdo Coletiva 1 vaga por unidade residencial X

Comeércio e prestacdo de servigos, COMErcio
atacadista e barracdo comercial

1 vaga para cada 150,00m2 de area construida.

Independente da &rea reservada para descarga

Supermercado e Similares

1 vaga para cada 25,00m2 de area construida

Independente da &rea de estacionamento para
servico
Dispensado para edificacdes de até 200,00m?

Estabelecimentos Hospitalares de até 50 leitos

1 vaga para cada 3 leitos

Independente da &area de estacionamento para

servico
Estabelecimentos Hospitalares acima de 50 leitos 1 vaga para cada 6 leitos Independente da ariz;r(\j/(iaggstauonamento para
EdificacOes reservadas para cinemas, teatros e 1 vaga para cada 50,00m? que exceder a 100,00m? X
casas de shows de area construida*
Edificacdes reservad_a; para cultos e templos 1 vaga para cada 350,00mz* X
religiosos
Estabelecimentos de ensino e congéneres 1 vaga para cada 75,00m2* X

Hotéis, Motéis e Pensoes

1 vaga para cada unidade de alojamento

Dispensado para edificagdes de até 200,00m?2

Instituicdes bancérias

1 vaga para cada 50,00m?2 de &rea construida*

Clube recreativo, esportivo e associacdes

1 vaga para cada 50,00m?2 de &rea construida

Edificagbes Industriais

1 vaga para cada 200,00m? de area total construida

Quitinete

80% das unidades habitacionais

XXX X

Notas:

I.  Asvagas de estacionamento residéncias ndo poderdo ser locadas em recuo frontal.

II.  Tentativas de ludibriar o Poder Publico, quanto a atividade exercida no local e a estabelecida em projeto, serdo punidas com multa e a ndo emissao

ou revogacao do Habite-se e Alvara de Funcionamento.
M. O acesso de veiculos aos lotes residéncias sera na largura maxima de 3,50m (trés metros e cinquienta centimetros), sendo 1 (uma) por lote.
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ANEXO Il — DIMENSOES MINIMAS DOS COMODOS PARA EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Co ClrcuIe e " - lluminacéo Ventilacdo Pé Direito Revestimento Revestimento
6modo — Diadmetro Area minima (m?2) PRGN PRI e . .
. minima minima minimo (m) parede Piso
minimo (m)
Salas 2,40 8,00 1/8 1/16 2,40 - -

Quarto principal

(a0 menos 1 na 2,20 9,00 1/8 1/16 2,40 - -

edificacdo)

Demais quartos 2,20 6,00 1/8 1/16 2,40 - -
Cozinha 1,50 4,00 1/8 1/16 2,40 'mper”i"as"’c‘)ve' a1 mpermeavel
Banheiro 1,00 1,80 1/10 1/20 2,40 Impe;r:;l(i:ggel ate Impermeével

Lavanderia 1,20 2,00 1/8 1/16 2,40 'mperT‘;%"e' & | jmpermeavel
Despensa 1,00 1,80 1/15 1/30 2,40 - -
Corredor 0,90 - - - 2,40 - -

Sétéo 2,00 6,00 1/10 1/20 2,10 - -

Poréo 1,50 4,00 1/10 1/20 2,10 - -

Escada 0,90 - 1/10 1/10 2,10 - -
Notas:

1. Nacopa e na cozinha é tolerada iluminagéo zenital concorrendo com 50% (cinqiienta por cento) no méaximo da iluminagéo natural exigida.

2.  Nos banheiros séo tolerados iluminacao e ventilacao zenital, bem como chaminés de ventilacdo e dutos horizontais.

3. Nas lavanderias e depdsitos séo tolerados: iluminacao zenital, ventilagdo zenital, chaminés de ventilagdo e dutos horizontais.

4. Na garagem podera ser computada como area de ventilagao a area da porta.

5.  No corredor séo toleradas iluminacao e ventilagdo zenital; toleradas chaminés de ventilagdo e dutos horizontais.

6. Para corredores com mais de 3,00m (trés metros) de comprimento, a largura minima é de 1,00m (um metro) e para corredores com mais de 10,00m
(dez metros), a largura devera ser igual ou maior que 1/10 (um décimo) do comprimento. *

7. No s6tdo ou atico € permitida a iluminagéo e ventilacdo zenital.

8. Os sotaos, aticos e pordes devem obedecer as condi¢des exigidas para a finalidade a que se destina.

9. Nas escadas em leque, a largura minima do piso do degrau a 0,50m (cinquenta centimetros) do bordo interno, devera ser de 0,28m (vinte e oito
centimetros). Sempre que o nuimero de degraus exceder de 15 (quinze), ou o desnivel vencido for maior que 2,80m (dois metros e oitenta
centimetros), deve ser intercalado um patamar com profundidade minima de 1,00m (um metro). *

10. Dimens@es minimas para habitacdo de interesse social: quarto = tolerada area minima de 7,50m2 (sete virgula cinquenta metros quadrados); sala e

cozinha agregadas = tolerada area total minima de 10,00m2 (dez metros quadrados).

11. As linhas de iluminagéo e ventilagdo minima referem-se a relacao entre a area da abertura e a area do piso.

12. Todas as dimensfes dos anexos sdo expressas em metros.
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13. Toda as areas dos anexos s@o expressas em metros quadrados.

14. Fica permitida a utilizacao de dutos verticais de ventilagao para areas de permanéncia provisoria, tendo como area minima de 1,00m2 sendo visitavel
na base, sendo que o recuo lateral de 1,50m (um metro e cingiienta centimetros) so sera exigido quando a altura do muro da divisa for até a primeira
laje, caso tiver altura superior, 0 mesmo sera dispensado.

15. Todos os itens desta lei, sinalizados como FACULTADO/OPCIONAL/*, sdo indicadores minimos que o Municipio de Formosa do Oeste aconselha
gue sejam seguidos. Porém fica a critério do profissional técnico contratado a escolha, sendo 0 mesmo responsavel pelo conforto térmico, luminoso,
acustico, além da saulde, seguranca e solidez da obra. Exceto para habitagdes multifamiliares, coletivas, edificacfes com fins industriais, de interesse
social, religiosos ou qualquer outra que a comissdo de aprovacao julgar necesséario. Sendo essas obrigadas a seguir os indicadores minimos
apontados.
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ANEXO Ill — DIMENSOES MINIMAS PARA AREAS COMUNS DE EDIFICACOES MULTIFAMILIARES

Cdémodo .(A:"CUIO In,s;rlto ) Area Minima (m?) Ventilagdo Minima Pé Direito Minimo (m) Notas
Diametro Minimo (m)
Hall do prédio 2,20 6,00 1/20 2,40 le2
Hall do pavimento 1,50 3,00 1/20 2,40 2,3,4e5
Corredor Principal 1,20 - - 2,40 6,7,8e9
Escada 1,20 - - 2,40 10,11,12e 13
Rampas 1,20 - - 2,40 14,15e 16

Notas:
1. Acima de 4 pavimentos € obrigatério a implantagdo de elevadores.
2. Area minima de 6,00m?2 (seis metros quadrados) é exigida quando houver um sé elevador; quando houver mais de um elevador, a area devera ser
acrescida em 30% (trinta por cento) por elevador existente.
3. Quando ndo houver elevadores, admite-se um circulo inscrito — diametro minimo de 1,20m (um metro e vinte centimetros).
4. Tolerada a ventilagdo por meio de chaminés de ventilag&o e dutos horizontais.
5. Devera haver ligagdo entre o hall e a caixa de escada.
6. Tolerada ventilacdo pela caixa de escada.
7. Consideram-se corredores principais os que dao acesso as diversas unidades dos edificios de habitacao coletiva.
8. Quando a area for superior a 10,00m (dez metros), deverado ser ventilados na relacdo 1/24 (um vinte e quatro avos) da area do piso.
9.  Quando o comprimento for superior a 10,00m (dez metros), devera ser alargado 0,10m (dez centimetros) por 5,00m (cinco metros) ou fragdo.
10. Quando nédo houver ligacao direta com o exterior sera tolerada ventilagdo por meio de chaminés de ventilagdo ou pela caixa de escada.
11. Deveré ser de material incombustivel ou tratado para tal.
12. Sempre que o nimero de degraus excederem a 15 (quinze) devera ser intercalado com um patamar com comprimento minimo de 1,00m (um metro).
13. A altura maxima do degrau sera de 0,18m (dezoito centimetros).
14. A largura minima do degrau sera de 0,29m (vinte e nove centimetros).
15. Deveré ser de material incombustivel ou tratado para tal.
16. O piso deverd ser antiderrapante para as rampas com inclinagcdo superior a 6% (seis por cento).
17. Alinclinacdo méxima sera de 22% (vinte e dois por cento) ou de 10° (dez graus) quando para uso de veiculos, e 8,33% (oito virgula trinta e trés por
cento) para uso de pedestres.
18. Fica permitido a utilizacdo de dutos verticais de ventilacdo para areas de permanéncia provisoria, tendo como area minima de 1,00m2 sendo visitavel
na base, sendo que o recuo lateral de 1,50m s6 sera exigido quando a altura do muro da divisa for até a primeira laje, caso tiver altura superior, 0
mesmo sera dispensado.
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ANEXO IV — DIMENSOES MINIMAS DOS COMODOS PARA COMERCIO E SERVICOS

Circulo Inscrito

. A . aF lluminagao Ventilac&o Pé Direito Revestimento Revestimento

Cémodo — Diédmetro Area minima (m?2) PTG PRI L . .
L minima minima minimo (m) parede Piso
minimo (m)
Hall 2,00 8,00 - - 2,40 - -
Corredor principal 2,00 - - - 2,40 - -
Corredor 1,50 . . . 2,40 - -
secundario
Escadas coletivas 2,00 - - - 2,10 Impermeavel ate -
1,50m
Antes salas 1,80 4,00 - 1/12 2,40 - -
Salas 2,40 6,00 1/10 1/20 2,40 - -
- 1/12 1/12 Impermedvel até

Sanitarios 0,90 1,50 ou Forcada ou Forcada 2,40 1,50m i
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ANEXO V — CROQUI DA BAIA DE ESTACIONAMENTO PUBLICO
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ANEXO VI - CROQUI PARA O PRE DIMENSIONAMENTO DO PASSEIO PUBLICO.
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ANEXO VII — GLOSSARIO DE DEFINIGOES
ACESSO - Chegada, entrada, aproximacéo, transito, passagem.
ACRESCIMO — Aumento de uma edificacéo quer no sentido vertical quer no sentido
horizontal, realizado apds a conclusdo damesma.
AFASTAMENTO — Menor distancia entre duas edificacées ou entre as edificacbes e
as linhas divisdrias do lote onde se situam. O afastamento é frontal, lateral ou de
fundos, quando estas divisorias forem, respectivamente, a testada, os lados e os
fundos do lote.
ALINHAMENTO - Linha projetada e locada ou indicada que limita o lote em relacéo
a via ou ao logradouro publico.
ALPENDRE - Area coberta, saliente da edificagdo cuja cobertura é sustentada por
coluna, pilares ou consolos.
ALTURA DA EDIFICACAO - E a distancia medida entre o nivel do piso do
pavimento térreo até o teto do ultimo pavimento.
ALVARA DE CONSTRUCAO — Documento expedido pelo Municipio que autoriza a
execucao de obras sujeitas a sua fiscalizacao.
AMPLIACAO — Alteracdo no sentido de tornar maior a construcao.
ANDAIME - Obra provisoria destinada a sustentar operarios e materiais durante a
execucgao de obras.
ANDAR - Qualquer pavimento acima do rés do chéo.
ANDAR TERREO - Pavimento ao rés do ch3o.
ANTE-SALA — Compartimento que antecede uma sala; sala de espera.
APARTAMENTO - Habitacdo distinta que compreende no minimo uma sala, um
dormitério, um pavimento sanitario e de banho e uma cozinha.
AREA BRUTA — Area resultante da soma das areas Uteis com as areas de segdes
horizontais das paredes.
AREA COMPUTAVEL - area ser considerada no célculo do coeficiente de
aproveitamento do terreno, correspondendo a area do térreo e demais pavimentos;
atico com area superior a 1/3 (um terco) do piso do Ultimo pavimento; pordo com
area superior a 1/3 (um terco) do pavimento superior.
AREA CONSTRUIDA — Toda a area coberta, excluidas as areas de pergolados e
caramanchdes vazados, das marquises e dos beirais contados da fachada da
edificacdo até 0,80m (oitenta centimetros) de projecéo; e das jardineiras e brises
contados da fachada da edificacdo até0,80m(oitenta centimetros) de projecéo.
AREA DA UNIDADE — Soma da area Gtil da unidade com as areas das secdes
horizontais das paredes que separam 0s compartimentos.
AREA DE PROTECAO - éarea da superficie correspondente & maior projecao
horizontal da edificacdo no plano do perfil do terreno.
AREA DO PAVIMENTO — Soma da area (til do pavimento com areas de secdes
horizontais das paredes.
AREA EDIFICADA —Area total coberta de uma edificacao.
AREA FECHADA — Area guarnecida por paredes em todo o seu pavimento.
AREA LIVRE DE RECREACAO - Espaco geralmente descoberto destinado a
utilizacao publica de carater recreativo.
AREA NAO-EDIFICANTE — Area na qual a legislacdo ndo permite construir ou
edificar.
AREA UTIL — Area do piso de um compartimento.
AREA UTIL DO PAVIMENTO — Soma das areas Uteis das unidades, com as areas
Uteis das partes comuns em um pavimento.
AREA UTIL DA UNIDADE — Soma das areas Uteis da unidade.
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AREA INSTITUCIONAL — Espaco reservado num parcelamento do solo para
implantacdo de equipamentos comunitarios.

ARRUAMENTO - Espaco destinado a circulacdo de veiculos ou pedestres.

AREA DE SERVICO — Area destinada a atividades de lavagens, enxuga ou dep0sito
de roupas existentes nas unidades residenciais

ATICO — Parte do volume superior de uma edificacdo, destinada a abrigar casa de
maquinas, piso técnico de elevadores, caixas d’agua e circulacao vertical.

ATRIO — Pétio interno, de acesso a uma edificagéo.

BALANCO — Parte ou elemento da edificacdo que sobressai do plano da parede.
BALCAO - Varanda ou sacada guarnecida de grade ou peitoril.

BALDRAME - Viga de concreto ou madeira que corre sobre fundacfes ou pilares
para apoiar o soalho.

BEIRAL — Prolongamento do telhado, além da prumada das paredes.

BLOCO RESIDENCIAL - Edificio independente que integra conjunto de edificios
residenciais.

BRISE — Conjunto de placas de concreto ou chapas de material opaco que se pde
nas fachadas expostas ao sol para evitar o0 aquecimento excessivo dos ambientes
sem prejudicar a ventilacao e a iluminacéo.

CAIXA DE RUA - Parte do logradouro destinada ao rolamento de veiculos.

CAIXA DE ESCADA - Espaco ocupado por uma escada, desde o pavimento inferior
até o ultimo pavimento.

CAIXILHO — A parte de uma esquadria onde se fixam os vidros.

CALCADA — O mesmo que passeio.

CENTRO COMERCIAL - Edificio ou conjunto de edificios, dividido em
compartimentos e destinado exclusivamente a comeércio.

CIRCULACAO — Espacos necessarios a movimentagéo de pessoas ou veiculos.
COBERTURA — Teto de uma edificacéo.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO — é o numero que multiplicado
pela area do terreno define o direito de construir do proprietario.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO — é o nimero que multiplicado
pela area do terreno estabelece a area maxima edificavel na propriedade e sO
atingida mediante a aquisi¢ao de direito de construir do Poder Executivo Municipal
e/ou de terceiros.

COMPARTIMENTO — Cada uma das divisdes dos pavimentos de uma edificacdo. O
mesmo que ambiente.

CONJUNTO RESIDENCIAL — Agrupamento de habita¢cGes isoladas ou multiplas,
obedecendo a uma planificacao urbanistica pré-estabelecida.

CONSTRUCAO - E de modo geral, a realiza¢do de qualquer obra nova.
COROAMENTO - Elemento de vedacéo que envolve o atico.

CORRIMAO - Peca ao longo e ao(s) lado(s) de uma escada, e que serve de
resguardo, ou apoio para a mao, de quem sobre e desce.

COTA — Numero que exprime em metros, ou outra unidade de comprimento,
distancias verticais ou horizontais.

CROQUI — Esboco preliminar de um projeto.

DECLIVIDADE - Inclinacdo de rampas dada pela relacdo percentual entre a
diferenca de altura de dois pontos e sua distancia horizontal

DEMOLICAO — Deitar abaixo, deitar por terra qualquer construcao.
DESMEMBRAMENTO - Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacéo,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique abertura de
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novas vias ou logradouros publicos, nem prolongamento, modificacdo ou ampliacéao
dos ja existentes.

DEPENDENCIAS DE USO COMUM - Conjunto de dependéncias da Edificacio que
poderdo ser utilizadas em comum por todos ou por parte dos titulares de direito das
unidades autbnomas de moradia.

DEPENDENCIAS DE USO PRIVATIVO — Conjunto de dependéncias de uma
unidade de moradia, cuja utilizacédo é reservada aos respectivos titulares de direito.
DIVISA — Linha que separa o lote das propriedades confrontantes.

EDICULA — Denominacdo genérica para compartimento, acessorio de habitcao,
separado da edificagdo principal.

EDIFICACOES - Construcbes destinadas a abrigar qualquer atividade humana,
classificadas de acordo com as categorias de uso: residencial, industrial, comércio,
servico, institucional ou misto.

EDIFICACAO DE USO MISTO — Edificacdo que abriga usos diferentes, sendo sua
classificacdo de acordo com as categorias de uso: residencial, industrial, comercial
ou de servigos, institucional e misto.

EDIFICACAO DE USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR — Aquela destinada ao uso
residencial multifamiliar, que corresponde ao agrupamento horizontal ou vertical de
duas ou mais unidades residenciais em um lote ou conjunto de lotes.

EDIFICACAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR — Aquela que abriga apenas uma
unidade residencial.

EDIFICIO DE APARTAMENTOS — O mesmo que edificacdo multifamiliar.

EDIFICIO COMERCIAL — Aquele destinado a lojas ou salas comerciais que exigem
contato com o publico, no qual unicamente as dependéncias do porteiro ou zelador
sao utilizadas para uso residencial.

EDIFICIO RESIDENCIAL — Aquele destinado ao uso residencial.

EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca.

ELEVADOR - Maquina que executa o transporte em altura, de pessoas e
marcadorias.

EMBARGO - Paralisacdo de uma construgdo em decorréncias de determinacdes
administrativas ejudiciais.

EQUIPAMENTO — Elemento destinado a guarnecer ou completar uma edificagao, a
estar integrando-se;

EQUIPAMENTO PERMANENTE — Aquele de carater duradouro.

EQUIPAMENTO TRANSITORIO — Aquele de carater ndo permanente, passivel de
montagem, desmontagem e transporte.

ESCALA — Relacéo entre as dimensdes do desenho e do que ele representa.
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS - Local coberto ou descoberto destinado a
estacionar veiculos.

ESTABELECIMENTO DE ENSINO - Edificacdo publica ou particular destinada a
educacao e ao ensino.

FACHADA — Qualquer face externa da edificacao.

FACHADA PRINCIPAL — Fachada voltada para o logradouro ou para o logradouro
principal.

FOSSA SEPTICA — Tanque de alvenaria ou concreto onde se depositam as aguas
de esgotos e as matérias sofrem processo dedesintegracao.

FRENTE OU TESTADA DO LOTE OU TERRENO - Ver testada do lote.
FUNDACOES - Parte da construcdo destinada a distribuir as cargas sobre os
terrenos.
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FUNDO DO LOTE - Parte do lote adjacente a divisa ou as divisas de fundos, néao
tendo ponto comum com a testada.

GABARITO — Numero de pavimentos permitidos ou fixados para a construcédo ou
edificacdo em determinada zona.

GALERIA COMERCIAL - Conjunto de lojas cujo acesso e ligacdo com a via publica
se fazem por meio de circulag&o coberta.

GALPAO - Construcéo constituida por uma cobertura fachada total ou parcialmente
pelo menos em trés de suas faces, por meio de paredes ou tapumes, ndo podendo
servir para uso residencial.

GARAGEM - Area coberta ou descoberta para guarda individual ou coletiva de
veiculos.

GLEBA - Propriedade individual de &rea igual ou superior a 10.000 m2 (dez mil
metros quadrados).

GREIDE — Alinhamento (nivel) definido.

GUARDA-CORPO - E o elemento construtivo de protecdo contra quedas.
HABITACAO — Parte de um edificio que se destina a residéncias.

HABITE-SE — Autorizacdo expedida pela autoridade Municipal para ocupacao e uso
da edificacdo concluida.

INTERDICAO — Ato administrativo que impede a ocupacéo de umaedificacao.
JIRAU — Mobiliario constituido por estrado ou passadico instalado a meia altura em
compartimento.

LOGRADOURO PUBLICO — Parte da superficie da cidade destinada ao transito ou
uso publico, oficialmente reconhecida por uma designacaoproépria.

LOTE — Parcela do terreno contida em uma quadra, resultante de um loteamento,
desmembramento ou remembramento, com pelo menos uma divisa lindeira a
logradouro publico, e descrita por documento legal.

MARQUISES - Estrutura em balanco destinada a cobertura e protecdo depedestres.
MEZANINO - Pavimento que subdivide parcialmente um andar em dois andares.
MEMORIAL DESCRITVO — Texto descritivo de elementos ou servicos para a
compreensao de uma obra, tal como especificacdo de componentes a serem
utilizados e indices de desempenho a serem obtidos;

MOBILIARIO - Elemento construtivo ndo enquadravel como edificagdo ou
equipamento.

MOVIMENTO DE TERRA - Modificagdo do perfil do terreno que implicar em
alteracéo topogréafica superior a 1,0 m (um metro) de desnivel ou a 1.000,0 m3 (mil
metros cubicos) de volume, ou em terrenos pantanosos ou alagadicos.

MURO - Elemento construtivo situado no alinhamento predial do terreno, construido
com material que vede a visdo, em relacdo ao nivel do passeio.

MURO DE ARRIMO - Muro destinado a suportar os esforcos do terreno como
desnivel de terreno superior a 1,00m (um metro), com altura necesséaria para
sustentar o desnivel de terra entre o alinhamento do logradouro e do terreno a ser
edificado.

NIVELAMENTO — Regularizagdo do terreno atraves de cortes e aterros.
OCUPACAO DO SOLO URBANO - E a maneira pela qual a edificacdo pode ocupar
o terreno urbano, em funcéo dos indices urbanisticos incidente sobre 0 mesmo.
OBRA — Realizacdo de trabalho em imodvel, desde seu inicio até sua concluséo, cujo
resultado implique na alteracéo de seu estado fisico anterior.

OBRA COMPLEMENTAR - Edificacdo secundaria, ou parte da edificacdo que,
funcionalmente, complemente a atividade desenvolvida no imovel.
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OBRA EMERGENCIAL — Obra de carater urgente, essencial a garantia das
condicdes de estabilidade, seguranca ou salubridade de um imével.

PARAPEITO - Resguardo de madeira, ferro ou alvenaria de pequena altura
colocada nas bordas das sacadas, terracos e pontes.

PASSEIO — Parte do logradouro destinado a circulacdo de pedestres.

PAVIMENTO - Plano de piso.

PECA GRAFICA — Representacéo grafica de elementos para a compreensdo de um
projeto ou obra.

PE-DIREITO — Distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento.

PERFIL DO TERRENO - Situacdo topogréafica existente, objeto do levantamento
fisico que serviu de base para a elaboracdo do projeto e/ou constatacdo da
realidade.

PERFIL ORIGINAL DO TERRENO - Agquele constante dos levantamentos
aerofotogramétricos disponiveis ou do arruamento aprovado, anteriores a
elaboracao do projeto.

PISO — Designacgdo genérica dos planos horizontais de uma edificagdo, onde se
desenvolvem as diferentes atividades humanas.

PISO DRENANTE — Aquele que permite a infiltracdo de aguas pluviais no solo
através de, no minimo, 20% (vinte por cento) de sua superficie por metro quadrado.
PISTA DE ROLAMENTO — O mesmo que caixa de rua.

PLATIBANDA — E o prolongamento das paredes externas, acima do ultimo teto de
uma edificagao.

POCOS DE ILUMINACAO E VENTILACAO — Espacos descobertos e fechados nas
laterais, existentes no interior das edificagfes e destinadas a iluminacao e ventilagéo
dos ambientes contiguos.

POCOS DE EXAUSTAO — Espacos descobertos e fechados nas laterais, existentes
no interior das edificacdes e destinados exclusivamente a exaustao de sanitarios.
PRESTACAO DE SERVICOS — Atividades comerciais que se ocupam da prestacéo
de servicos cotidianos por meio de oficiais, como sapateiro, barbeiro, tintureiro,
vidraceiro, borracheiro e outros correlatos.

QUADRA - Area poligonal compreendida entre trés ou mais logradouros adjacentes.
RECUO - Incorporacao ao logradouro publico de uma area de terreno pertencente a
propriedade particular e adjacente ao mesmo logradouro, a fim de possibilitar a
realizagédo de projeto de alinhamento ou modificagdo de alinhamento aprovado pelo
orgao competente.

REFORMA — Obra que implicar em uma ou mais das seguintes modificagdes, com
ou sem alteracdo de uso: area edificada, estrutura, compartimentacéo vertical e/ou
volumetria.

RECONSTRUCAO - Obra destinada & recuperacdo e recomposicdo de uma
edificagdo, motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro fortuito, mantendo-
se as caracteristicas anteriores.

REPARO — Obra ou servico destinado a manutencdo de um edificio, sem implicar
em mudanca de uso, acréscimo ou supressdo de area, alteracdo da estrutura, da
compartimentacao horizontal ou vertical, da volumetria, e dos espacos destinados a
circulacao, iluminacéo e ventilagéo.

RESTAURO E RESTAURACAO - Recuperacdo de edificacdo tombada ou
preservada, de modo a restituir-lhe as caracteristicas originais.

SALIENCIA — Elemento arquitetbnico proeminente, engastado ou aposto em
edificacdo ou muro.
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SUBSOLO - Area da edificacdo cuja altura de sua laje superior estiver, no maximo,
a um metro e vinte centimetros acima da cota minima do terreno, sendo esta, a
menor cota do passeio publico em relagéo ao terreno.

SUMIDOURO - Poco destinado a receber afluente da fossa séptica e permitir sua
infiltracdo subterranea.

TAPUME - Protecdo de madeira que cerca toda extensdo do canteiro de obras.
TAXA DE OCUPACAO — Valor expresso em porcentagem e que define a porcdo da
area do terreno que pode ser ocupada pela projecdo, em planta, da totalidade das
edificacdes sobre o terreno.

TERRACO — E a cobertura de uma edificacdo ou parte da mesma, utilizada como
piso.

TERRENO - Propriedade particular, edificada ou néo.

TESTADA DO LOTE - Linha que separa o logradouro publico do lote e coincide
com o alinhamento do logradouro existente ou projetado pelo 6rgdo competente.
UNIDADE AUTONOMA - Parte da edificacdo vinculada a uma fracdo de uso
privado, destinada a fins residenciais ou nao, assinalada por designacao especial
numerica ou alfabética para efeito de identificacéo e discriminacéao.

UNIDADE RESIDENCIAL — Aquela constituida, no minimo, de um compartimento
habitavel, um banheiro, uma cozinha e uma area de servico.

USO DO SOLO - Apropriacao do solo, com edificagdes ou instalagbes destinadas a
atividades urbanas, segundo categorias de uso residencial, comercial, de servico,
industrial e institucional.

USOS PERMITIDOS — Usos normalmente dentro de uma zona que ndo exigem
aprovacao especial por parte do 6rgdo competente.

VAGA — Area destina a guarda de veiculos dentro dos limites dolote.

VEGETACAO NATIVA — Floresta ou outra formacdo floristica com espécies
predominantemtente autdctones, em climax ou em processos de sucessao ecologica
natural.

VISTORIA - Diligéncia efetuada por funcionarios credenciados pelo Municipio para
verificar as condi¢cdes de uma edificagcdo ou obra emandamento.

ZONEAMENTO - E a divisdo da area urbana em zonas de uso e ocupacéo do solo.
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